LOFT Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N2 24.796.967/0001-90

FATO RELEVANTE

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 — Bloco I, 52
andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 05.389.174/0001-01, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de prestacdo de servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios através do Ato Declaratério n? 7.110,
expedido em 29 de janeiro de 2003, na qualidade de administradora (“Administradora”) do LOFT
Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 24.796.967/0001-90
(“Fundo”), nos termos do item (4) da deliberacdo (ii) da Assembleia Geral de Cotistas, realizada
as 16:00 horas do dia 08 de junho de 2020 (“Assembleia Geral”), informa, aos titulares de cotas

do Fundo e ao mercado em geral, que, no ambito da primeira emissdo de Cotas A do Fundo (“12
Emissdo de Cotas A”), e da primeira emissdo de Cotas B do Fundo (“12 Emissdo de Cotas B” e,

em conjunto com a 12 Emissdo de Cotas A, as “Emissdes”), realizadas com esforcos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(em conjunto, as “Ofertas Restritas”, e “Instrucdo CVM 476", respectivamente), foi concluido,

em 6 de julho de 2020, o procedimento de coleta de intencdes de investimento dos potenciais

investidores no dmbito das Ofertas Restritas, sem lotes minimos ou maximos, observado o

disposto no artigo 32 da Instrugdao CVM 476, o qual resultou: (a) na alocacdo da quantidade total
de 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas A; (b) no consequente cancelamento da 12 Emissdo de
Cotas B; e (c) o Benchmark das Cotas A ("Procedimento de Bookbuilding").

Em decorréncia da realizacao do Procedimento de Bookbuilding, o Suplemento da 12 Emissdo
de Cotas A aprovado na Assembleia Geral passa a vigorar conforme o Anexo | deste Fato
Relevante, sem a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas.

A Administradora permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
que se facam necessarios.

Rio de Janeiro, 7 de julho de 2020.

Atenciosamente,

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do Loft Il Fundo de Investimento Imobilidrio



Suplemento da 19 Emisséo de Cotas A

Suplemento da 12 emissdo de Cotas A do LOFT Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, de
acordo com o Fato Relevante divulgado em 7 de julho de 2020.

A 12 emissdo de Cotas A do LOFT || FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), emitida
nos termos do Regulamento do Fundo, terd as seguintes caracteristicas:

(i) Classe de Cotas: A

(ii) Data de Emissdo: A data em que ocorrer a primeira subscricdo de Cotas A da 12 Emissao.

(iii) Prazo das Cotas: (a) Serd considerado como prazo final das Cotas A a data em que

ocorrer o pagamento integral das Cotas A, até 30 de abril de 2024 (inclusive) (“Data _de
Referéncia”), exclusivamente se verificado até a Data de Referéncia o pagamento integral aos
titulares de Cotas A dos valores indicados na metodologia prevista no item (x) abaixo; ou (b)
caso ndo seja verificada a situacdo (a) acima, considerar-se-a como prazo final das Cotas A a data
posterior a Data de Referéncia na qual, cumulativamente, seja verificado o pagamento integral
aos titulares das Cotas A dos valores indicados na metodologia prevista no item (x) abaixo.

(iv) Valor total da Emissdo: Inicialmente de até R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes

de reais), para as Ofertas Restritas (conforme abaixo definido) em conjunto, sendo certo que
este valor poderia ser alocado em qualquer proporg¢do entre a Oferta Restrita das Cotas A e
Oferta Restrita das Cotas B, em razdo do Sistema de Vasos Comunicantes (conforme abaixo
definido), valor este que poderia ser (a) aumentado em até 20% (vinte por cento) da totalidade
das Cotas A e Cotas B originalmente ofertadas, ou seja, até RS 36.000.000,00 (trinta e seis
milh&es de reais), correspondentes a 360.000 (trezentas e sessenta mil) Cotas A e/ou Cotas B,
de forma a atender um eventual excesso de demanda que viesse a ser constatado no decorrer
das Ofertas Restritas, independentemente de qualquer aprovacdo adicional, desde que: (1)
fossem observadas sempre as limitagGes relacionadas com o carater profissional e a quantidade
maxima de investidores procurados e adquirentes, nos termos dos artigos 22 e 39, da Instrucdo
CVM 476; e (2) a decisdo sobre o efetivo aumento fosse da Administradora, em nome do Fundo,
apods consulta ao Consultor Especializado e aos Coordenadores; (b) diminuido em virtude da
possibilidade Distribui¢cdo Parcial, nos termos do inciso (xiv) abaixo; e (c) alocado em qualquer
proporgdo entre as Ofertas Restritas, em razdo do Sistema de Vasos Comunicantes.

Foi concluido, em 6 de julho de 2020, o procedimento de coleta de intencGes de investimento
dos potenciais investidores no ambito das Ofertas Restritas, sem lotes minimos ou maximos,
observado o disposto no artigo 32 da Instrugdao CVM 476, conforme o Fato Relevante divulgado
em 07 de julho de 2020, o qual resultou: (a) na aloca¢do da quantidade total de 2.000.000 (dois
milhGes) de Cotas A; e (b) no consequente cancelamento da 12 Emissdo de Cotas B
(“Procedimento de Bookbuilding”).




Em decorréncia do acima descrito, o valor total da emissdo é de R$200.000.000,00 (duzentos
milhGes de reais) em Cotas A. Aplicar-se-ao as Cotas A adicionais previstas pela alinea (a) acima
0s mesmos termos e condi¢des das Cotas A inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo de
tais Cotas A também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagao, sob a
coordenacdo dos Coordenadores.

(v) Quantidade de Cotas: Inicialmente de até 1.800.000 (um milhdo e oitocentos mil) de

Cotas A e Cotas B, em conjunto. A quantidade de Cotas A e de Cotas B a ser alocada em cada
uma das Emissoes foi definida por meio de Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com a
demanda apurada no ambito do Procedimento de Bookbuilding, quantidade esta que poderia
ser aumentada ou diminuida, nos termos do inciso (iv) acima.

Foi concluido, em 6 de julho de 2020, o Procedimento de Bookbuilding, o qual resultou: (a) na
alocacdo da quantidade total de 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas A; e (b) no consequente

cancelamento da 12 Emissao de Cotas B.

(vi) Preco de Emissdo: R$100,00 (cem reais) cada Cota A (“Preco de Emissdo”).

(vii) Preco de Integralizacdo: As Cotas A serdo integralizadas pelo Pre¢o de Emissdo, a vista,

em moeda corrente nacional.

(viii) Forma e Prazo de Integralizacdo: As Cotas A serdo integralizadas: (a) por meio de

sistema administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”); (b) por meio
de transferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do Fundo
a ser indicada pela Administradora; ou (c) por outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

(ix) Amortizacdo: As Cotas A integralizadas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo
durante o Prazo dessas Cotas, a critério da Administradora, observada a subordinagdo prevista
no Regulamento, independentemente da realizagdo concomitante de Aquisi¢cSes Prévias e/ou
Definitivas pelo Fundo, em qualquer caso observado o previsto abaixo.

A partir de 12 de agosto de 2023 (inclusive) e até o Prazo das Cotas A, das Cotas B, das Cotas C
ou das Cotas D, conforme o caso, quaisquer recursos disponiveis em caixa, e ndo comprometidos
com (i) encargos do Fundo, (ii) Aquisicdes Definitivas vinculadas a Aquisicdes Prévias ja
realizadas, e (iii) com a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas A, aos Cotistas B e Cotistas C no
més subsequente, referente ao periodo de apuragdo anterior; serdo destinados, no minimo
mensalmente, para a amortizacdo de Cotas A e/ou Cotas B e/ou Cotas C e/ou Cotas D, até o
Prazo das Cotas A, das Cotas B, das Cotas C ou das Cotas D, conforme o caso, observada a
subordinacao prevista no Regulamento.

(x) Benchmark:



O benchmark das Cotas A da 12 Emissdo serd equivalente a: (a) até a Data de Referéncia
(inclusive), 6,75% (seis inteiros e setenta e cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, atualizado mensalmente, a partir da data de integralizacdo, pela
variacdo acumulada do indice de Preco ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (“IPCA”); e (b) apds a Data de Referéncia (exclusive), 8,75% (oito
inteiros e setenta e cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
atualizado mensalmente, a partir da data de integralizagdo, pela variacdo acumulada do IPCA.

O cdlculo da rentabilidade acumulada do Benchmark deverd ser atualizado todo dia util,
conforme a féormula abaixo:

RA = VNc * [( Fator IPCA) = (1 + Spread)/?>?) — 1] - Dist + RA_,

Na qual:

“RA” =valor em Reais (RS) da rentabilidade preferencial acumulada e ainda ndo paga, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VN¢” = saldo do valor integralizado da Cota A no dia anterior ao dia do calculo em Reais (RS),
incluindo rentabilidade preferencial acumulada até o dia anterior ao dia do cdlculo e ainda ndo
paga até entdo, somado as novas integralizacdes no dia anterior, subtraido de amortiza¢des do
principal no dia anterior, calculado com 8 (oito) casas decimais;

“Spread” = taxa fixa anual de acordo com o que foi definido na clausula (x) (a) acima; trazido ao
valor presente diario, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado com
8 (oito) casas decimais; se aplicavel, apds a Data de Referéncia (exclusive), tal taxa fixa anual
serd acrescida em 2.0%;

“Dist” = rendimentos distribuidos para Cotas A, no dia em Reais (RS), calculado com 8 (oito)
casas decimais;

“RA.;” = valor em Reais (RS$) da rentabilidade preferencial acumulada e ainda ndo paga no dia

util anterior ao dia do calculo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Fator IPCA = fator acumulado das variacbes mensais da Atualizacdo Monetdria pelo IPCA,
calculado com 8 (oito) casas decimais;

Fator IPCA = (NI, / NI,_,)/%)
Onde:

Nlx = valor do nimero-indice da Atualizagao Monetaria pelo IPCA divulgado pelo IBGE no més
anterior ao més do dia do calculo, caso a atualizagdo ocorra em data anterior ou na prépria Data
de Aniversario, definida como o dia 17 de cada més (e.g. para o més de atualizagdo outubro,
utilizar-se-a o indice divulgado em setembro, que se refere a agosto). Apds a Data de
Aniversario, o valor do nimero-indice sera o divulgado no més de atualizagdo (e.g. para o més
de atualizacdo outubro, utilizar-se-a o indice divulgado em outubro, que se refere a setembro);
Nli-1 = valor do nimero-indice do més anterior ao nimero-indice de referéncia utilizado para Nl
acima;

dut = nimero de Dias Uteis entre a data de aniversario anterior, inclusive, e a préxima Data de
Aniversario, exclusive, sendo "dut" um nimero inteiro.



Caso, em uma Data de Apuracdo, a Administradora verifique que o montante a ser destinado ao
pagamento do respectivo Benchmark acumulado das Cotas A, das Cotas B e das Cotas C seja
insuficiente para o pagamento integral agregado do respectivo Benchmark acumulado das Cotas
A, das Cotas B e das Cotas C, a Administradora devera ratear referido montante entre as Cotas
A, as Cotas B e as Cotas C, de forma proporcional ao respectivo Benchmark acumulado de cada
uma, nos termos do Regulamento.

(xi) Distribuicdes de Rendimentos: O Fundo devera distribuir aos Cotistas, ao menos, 95%

(noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislagao aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 10 da Lei n.2 8.668/93, em qualquer caso observado que as Cotas A, as Cotas B
e as Cotas C preferem as Cotas D, e estas preferem as Cotas E, com relacdo a distribuicdo de
rendimentos. As Cotas A da 12 Emissdo fardo jus aos rendimentos proporcionais relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, sendo calculados pro rata temporis a partir da data de
sua respectiva integralizacdo. Sem prejuizo do previsto no artigo 10 da Lei n.2 8.668/93, o Fundo
poderd levantar balanco ou balancete intermedidrio, para fins de distribuicdo de rendimentos
em periodicidade inferior a semestral, nos termos do pardgrafo abaixo, observado o disposto na
regulamentacdo e legislacdo em vigor.

Até 31 de julho de 2023 (inclusive), os Cotistas A fardo jus a distribuicdo trimestral dos
rendimentos apurados pelo Fundo, a serem pagos em até 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento de cada trimestre; e, apds 12 de agosto de 2023 (inclusive), os Cotistas A fardo
jus a distribuicdo mensal dos rendimentos apurados pelo Fundo, a serem pagos em até 10 (dez)
Dias Uteis apds o encerramento de cada més, sem prejuizo do previsto na Lei n.2 8.668/93.

(xii) Forma de colocacao: Oferta publica, com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), em
regime de distribuicdo de melhores esforgos, da primeira emissdao de Cotas A, e da primeira

emissdo de Cotas B (“Ofertas Restritas”). Foi adotado o procedimento de coleta de intengdes de

investimento dos potenciais investidores no ambito das Ofertas Restritas, sem lotes minimos ou
maximos, observado o disposto no artigo 32 da Instrucdo CVM 476, para a definicdo: (a) da
demanda das Cotas A e das Cotas B; (b) da existéncia da 12 Emissdo das Cotas A ou das Cotas B,
conforme o caso; e, consequentemente; (c) da quantidade de Cotas A e Cotas B a ser alocada
em cada Emissdo. O Procedimento de Bookbuilding foi realizado no sistema de vasos
comunicantes, em que a quantidade de Cotas A e/ou de Cotas B de cada Emissdo, conforme o
caso, foi abatida da quantidade total de Cotas A e/ou de Cotas B (“Sistema de Vasos

Comunicantes”).

Foi concluido, em 6 de julho de 2020, o Procedimento de Bookbuilding, o qual resultou: (a) na
alocagdo da quantidade total de 2.000.000 (dois milhGes) de Cotas A; (b) no consequente
cancelamento da 12 Emissdo de Cotas B; e (c) o Benchmark das Cotas A.



(xiii)  Prazo de colocacdo: Até 6 (seis) meses contados da comunicagao de seu inicio. Caso as

Ofertas Restritas ndo sejam encerradas dentro desse prazo, o Coordenador Lider deverd
informar a CVM, apresentando os dados entdo disponiveis, complementando-os
semestralmente até o encerramento das Ofertas Restritas, observado o prazo maximo de 24
(vinte e quatro meses), nos termos do artigo 82-A da Instru¢do CVM 476.

(xiv)  Possibilidade de encerramento da distribuicdo com cancelamento do saldo ndo

colocado: Sim, sendo admitido o encerramento das Ofertas Restritas caso ocorra a subscricdo
parcial de Cotas A efou de Cotas B em montante minimo agregado equivalente a
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem limite minimo para a Oferta Restrita das
Cotas A e para a Oferta Restrita das Cotas B, podendo este valor estar alocado em qualquer
propor¢cdo entre as Ofertas Restritas, em razdo do Sistema de Vasos Comunicantes
(“Distribuicdo Parcial”).

(xv) Coordenadores: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios
S.A., instituicdo com enderego na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, n?
153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04,
instituicdo financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenador lider das Ofertas Restritas
(“Coordenador Lider”) e Banco Itai BBA S.A., instituicdo com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 19, 29, 39, 42 (parte) e 52
andares, inscrito no CNPJ sob o n?2 17.298.092/0001-30 (“Itau BBA” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, os “Coordenadores”).

Rio de Janeiro, 7 de julho de 2020

LOFT Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



