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Taxa De Administração: 0,85% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituração

Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,5% | IPCA (a.a.)

Tributação Aplicável:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

O Fundo tem como objetivo a obtenção de renda e ganho de capital, mediante investimento em imóveis ou
direitos reais sobre imóveis prontos do segmento Logístico, através de aquisição para posterior locação,
arrendamento, exploração do direito de superfície ou alienação, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

Objetivo e Política de Investimento

Início do Fundo: 16/12/2020

CNPJ: 32.903.621/0001-71

Código Bovespa (Ticker): HSLG11

Classificação Anbima: FII de Renda Gestão Ativa

Gestor: HSI – Gestora de Fundos Imobiliários

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

HSI Logística FII

Características
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E- mail: RI-FII@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Relação com Investidores Redes 
Sociais

Ícone

Descrição gerada automaticamente

Placa com fundo preto

Descrição gerada automaticamente com confiança média

https://hslg.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://hslg.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://hslg.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-
https://instagram.com/hsinvest?utm_medium=copy_link
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HSI Logística FII
HSLG11 –Fundo de Investimento Imobiliário

Valor Patrimonial2

Liquidez Diária Média (mês)

Distribuição de Dividendos

Número de Cotistas¹

Valor de Mercado¹ / m²

Notas: (1) Em 31/10/2025. (2) Em 30/09/2025.

Outubro

Valor de Mercado¹

40.307

Destaques do Portfólio
Logística Last Mile Controle Property Management

100% dos ativos a um raio máximo de
30 km da capital mais próxima 

(Logística Last Mile)

FII com posição majoritária em 100% 
dos ativos do portfólio: ABL própria de 

507,5 mil m²

Área de engenharia dedicada aos 
ativos: + diligência e - custos aos 

cotistas

R$ 1.393.217.621 (R$ 110,05/cota)

R$ 685.045

R$ 0,70/cotaR$ 1.101.425.829 (R$ 87,00/cota)

R$ 2.828

Cenário Macro
Comentário do Gestor

Outubr o mant eve a tend ê ncia de d es in f l a çã o obs er vada n os ú l t imo s mes e s , com os númer o s d e
pre ç os surpr e end endo p os i t ivam ent e . O IPCA -15 regi s t r ou var i a çã o de apen a s 0, 18 % em
se tembr o, re f le t indo o im pac to fav or áv el da apr e c i aç ã o cambi a l , da s b oa s c ondiç õ e s c l imá t ic a s
par a a s saf r as e d o ambi ent e exte rno m ais b en ign o . Es s es f at or e s , a l i ad os à p ol í t i c a m one tá r i a
a inda b a st ant e r es t r i t iv a , t êm c ont r ibu ído p ar a a d es ac el er a çã o d o v ar e j o mai s sen s íve l a o cr éd i t o
e , em menor medida , do setor de serv iços .

Na e st e i r a d e ss a d in âmic a , a s pr oj e ç õe s d e in f la ç ão da P esqui s a F ocu s segu em r ecu and o d e f o rma
con s is t ent e , com a es t i mat iva pa ra 20 2 5 próx i ma do l imi te sup er i or d a m et a (4 ,50% ). A
conv erg ênci a d as expect a t ivas em direçã o à met a deve permit i r a o C op om in ic iar o c ic l o de
af r ouxam ent o mon et ár i o j á n o p r imei ro t r ime st r e d e 2 02 6. N osso c e ná ri o ba se p re vê o prim e ir o
c orte de 0 ,25 p ont o pe r c e ntua l e m m a rç o, se guido p or re duç õe s de 0 ,50 pon t o pe rc e ntua l
na s re uni õe s s ub s e que n te s , le va nd o a Se l ic a e nc e rra r 20 26 e m 1 1,75% a . a . e a lc a nç a r 9 ,50 %
a .a . a o longo de 20 27.

Apesar do av anç o n o p ro c es s o de d e s in f la ç ã o, seguim os at ent o s ao s r i sc o s ine ren te s a o
ca l end ár i o e l e i t o ra l d e 2 02 6, que h is t o r ic amen te t ra z em pre ss õ es sob r e o gast o públ ic o e à
demand a agr eg ada . Adic i on a lment e , a p rov ável ap rov aç ã o d a ampl ia ç ã o d a fa ix a de is enç ã o d o
IRPF deve impuls i on ar o con sumo d as f amí l ia s , ad i c ion and o e st ímul os à a t iv idade . D e qualqu e r
modo, d iminu ímos mai s u ma ve z a p r oje ç ã o d o IP CA para 2 02 5 de 4,8 6% p ar a 4 , 50%, p at ama r
que entendemos se manter também em 2026.

Em r el a çã o a o cres c imen to d o PI B em 2025, d iminuímos m argin a lment e a nos s a pr oj eçã o d e
2,30% pa ra 2 , 20%. O d es aqu ec im ent o d o cr éd i t o e d a at iv idad e d om és t ic a é pa rc i a lmen t e
comp ens ad o p el o ef e i t o e xpans i on is t a d a s medid as f i sc a is e pel a m elho ra da s con di ç õ es ext ern as ,
con f igurand o um cen ár i o de ac om oda ç ã o su ave da ec on omia e c ons ol id aç ã o d o pr o c es s o
des in f lac ionár io .

Projeções HSI

Selic 2025 (a.a.)² IPCA 2025 Cresc. PIB 2025

15,00% 4,50% 2,20%

Notas: (1) Fonte: Quantum Axis. (2) Ao final de 2025. 
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Pas s ou a ref l e t i r a p ar t i r do re su l t ad o c a ixa d o Fundo d e st e m ês o r e a jus te p el o IPCA do s úl t imo s
12 me s es (+ 5 ,13%) em um dos c ontr at o s de l oc a ç ão do “HSI Log. Dut ra ” , o cup ant e de 7 ,3% da A B L
tot a l d o g alpã o . C om is s o, o va l or médi o de l oca çã o¹ p or m et ro qu adr ado do galp ã o sub iu d e
aprox imadamente R$ 23 ,9 0 para cerca de R$ 24,0 0 .

O p ort f ó l i o do H SLG11 s e gue c om 10 0 % de oc upa ç ã o , e v a l or m édi o d e l o ca çã o¹ p or m² de c er c a
de R $ 25,90 , c ons id er ad o comp et i t iv o p el a g es tã o e m funçã o d a qual id ade t éc n ica ( 10 0 % AAA ) e
loc a l i za ç ã o d os g a lp õ es , c om t od os el e s s i tuad o s a um ra io m á xim o de 3 0 km da c a pita l m a is
próxim a . O va l or de m er c ad o p or m etr o qu adr ad o d o p or t f ó l io en c err ou outu bro em R $ 2.828 ,0 0
e um c a p ra te im plíc ito d e 11,0 % , cons iderando a cota de mercado de fechamento n o dia 31/10.

Em r el a çã o à n ot i f i ca ç ã o sob r e o ex er c íc i o d o di r e i to de expans ã o r ec eb id a pel o M er cad o L ivre ,
con fo rme divu lgad a em c o mun icad o a o mer c ad o , a Gest or a in fo rma que es tá em tra ta t iva s c om a
Companh i a e d ivu lga rá in f orm aç õ e s det a lh ada s a ss i m que os t erm os f o rem d ef in id os . Q ua nt o a o
e spa ç o a tua lm e n te oc upa do, o Fund o j á re c e b e u, e m ou tubr o, um a lu gue l re f e re nte a o
períod o de 25/ 09 a 31/ 09 com 50% de descon to (conf orme pre vist o cont ratua lmente) . O
pe ríod o de c a rê nc ia pa r c ia l de 50 % se e ste nde r á p or d ois m e se s . Se nd o a ss im , a p a rt i r da
c om pe tê nc ia de 25/ 11, o a lugue l pa ssa rá a re f le t ir o va lor inte gra l .

Notas: (1) Receita de aluguel nominal contratada do Fundo (antes de deduções, como carências, descontos e eventuais inadimplências), dividida
pela ABL locada.

A dis t r ibu içã o d o Fund o ref er ent e a outubr o f o i de R $ 0 ,70 p o r c o ta , o que r epr es ent a um
div idend y ie ld s obr e o va l or de me rc ad o d a c ot a em 30/0 9 /2 02 5 de 9, 7% a o a no . A tua l i zam o s o
l imi te in f er i or d o guid anc e d e dis t r ibu iç ã o sem es t r a l , que pa ss a a s i tu ar -s e entr e R $ 0 , 70 e R $
0 ,76 p o r c ota ¹ . N est e m ê s r e a l i z amo s o qu ar t o aument o c on s ecut iv o d a di s t r ibu iç ã o, d est a v ez
com elev aç ã o de + R $ 0 ,02 po r c ota . N ovo s increm ent os p od er ã o oc o rr er c onf o rme a
con s ol ida ç ã o d o ambient e de es tab i l id ad e da t ax a b ás i c a de jur os , p od en d o s e int ens i f i c ar d i ant e
de s in a is de melhora macroeconômic a e do eventua l in íc io de um cic lo de cortes ¹ .

Obr igado .

Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de rentabilidade.

Distribuição e Guidance

Desempenho Operacional do Portfólio

Eventos Recentes

Relatório HSLG11 - ClubeFII
Foi d ivu lgad o n o web s i t e “ClubeF II ” um r el at ór i o e spe c í f i c o d o F II H SLG11 , r ea l i z ad o p el o
renomado anal i s ta Dan i lo Barbosa . O documento n a íntegra pode ser consu l tado pelo l ink .

Matéria HSLG11 E-Investidor 
O HSLG 11 também foi destaque n a míd ia em matér ia do E-Invest idor . Con f i ra : l ink .

Casas Bahia anuncia ações estratégicas para o período da Black Friday
Em 24 d e outubr o d e 20 2 5, a C as as Bah i a S .A . d ivu lgou c omunic ad o a o me rc ad o anunci ando o
lanç amen t o d a c amp an h a “Super Bla c k A o Vivo” , v ol t ad a a o p er í od o da Bl a ck Fr iday ,
t rad ic iona lmente o mais re levante para o vare jo bras i le i ro .

Conf orm e c on st ant e n o comuni cad o, a in ic ia t iva faz p art e d o plan o de tran sf orma ç ã o da
comp anh ia e t em c omo f oc o r ef or ç ar a in teg ra ç ã o ent re os c an a is f í s i c o e dig i ta l , aument ar a
ef i c i ên c ia op er a c ion a l e i n tens i f i c ar as v enda s n o ambient e omnic ana l . O c omunic ad o tamb ém
des ta c ou a di sp on ib i l i z aç ã o d e R $ 1 , 2 b i lh ã o em cr éd i t o a o c on sumidor durant e o mê s d e
novembr o e a pa rc er i a e st rat ég i ca c om o M er c ad o L i vre , v o l t ada a o f or t a l e c iment o d as ope r aç õ es
on l ine .

A Gest or a ent end e que as a ç õe s d ivu lgada s n o c omunic ad o re fo rç am o pos i c i on amen t o
comp et i t iv o da c omp anh ia e ind ic am ev oluç ã o em su a ex ecu çã o ope r ac i on a l , o que é po s i t iv o par a
o ambiente de negócios n o qual o Fundo está inser ido .

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=1
https://www.clubefii.com.br/fiis/HSLG11?utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=barra_busca&utm_term=hslg#relatorios
https://einvestidor.estadao.com.br/investimentos/hsi-logistica-hslg11-por-que-mercado-subestima-fundo-imobiliario/
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/ce9bff9f-fb19-49b9-9588-c4c6b7052c9c/62401300-718e-ffe5-4c8a-b699d29d105e?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/ce9bff9f-fb19-49b9-9588-c4c6b7052c9c/62401300-718e-ffe5-4c8a-b699d29d105e?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/ce9bff9f-fb19-49b9-9588-c4c6b7052c9c/62401300-718e-ffe5-4c8a-b699d29d105e?origin=1
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A distr ibuição de div idendos do per íodo foi de R$ 0 ,70 por cota . Neste mês, a l inh a
“Outras Despesas” re f le t iu custos com auditor ia , re ferentes às Demonst rações Financeiras
do Fundo, e com consul tor ia pelo serv iço de intermediação na revis ional com a locatár ia
Profarma. O Fundo final izou o mês com resultado acumulado de R$ 1,18 por cota .
Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de riscos aos Cotistas.

Notas: (1) Despesas envolvendo custos de transações e comercializações (advogados, comissões de aluguel e vendas, cartório etc.) e corriqueiras
como taxas ANBIMA, B3, Laudos de Avaliação etc. Neste mês foi impactada por despesas de auditoria e consultoria. (2) Despesas relacionadas
aos pagamentos não recorrentes dos CRIs. (3) Distribuição de dividendos anunciada no período. (4) Diferença entre o resultado do período e
rendimento anunciado no período. (5) Considera resultados acumulados de exercícios anteriores.

Resultado (R$)

Rendimentos | Projeção de Distribuição (R$) ¹

Notas: (1) Cabe ressaltar, que trata-se de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuição.
(2) Dividend Yield anualizado com base na cota de mercado no fechamento de cada mês.

0,70

0,76
0,74 0,74 

0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,66 0,67 0,68 0,70 

8,09

11,0% 11,6%
10,8% 10,8%

9,3% 9,4% 9,2% 9,4% 9,8% 10,2%
9,3% 9,7% 9,3%

nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 LTM

Div. (R$/cota) DY Mercado (a.a.)

Out-25 2S 2025 2025

Receita Imobiliária 11.445.134 45.072.970 110.608.761

Receita com Aluguéis 11.445.134 45.072.970 110.608.761

Receita Financeira 205.857 923.315 2.821.653

Despesas -2.890.124 -9.100.901 -23.287.146

Taxa de Administração -82.933 -317.570 -745.946

Taxa de Escrituração -18.430 -70.571 -163.065

Taxa de Gestão -700.326 -2.681.703 -6.299.104

Taxa de Performance -                                        -                                                -774.073

Despesas Imobiliárias -108.068 -500.198 -1.225.092

Despesa Financeira -1.804.295 -5.011.285 -10.333.365

Outras Despesas -176.071 -519.573 -3.746.500

Resultado Operacional 8.760.866 36.895.384 90.143.268

Resultado Operacional/Cota 0,69 2,91 7,12

Despesa Financeira Não Recorrente2 -                                        -                                                -1.600.000

Resultado 8.760.866 36.895.384 88.543.268

Resultado Realizado/Cota 0,69 2,91 6,99

Rendimento/Cota 0,70 2,71 6,61

Resultado Acumulado -0,01 0,20 0,38

Total R$/Cota

Resultado Acumulado (Set-25) 15.006.132 1,19
(+) Realizado - Distribuído -101.181 -0,01
Resultado Acumulado (Out-25) 14.904.951 1,18

Guidance 2º
Sem. 2025
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Investidor 
Original¹
60,6%

Institucionais
3,2%

Pessoa Física
36,2%

675 711

516 581
508 495 529

392 453

730

1042

685

40.218 40.615 40.590 40.889 41.169 41.024 41.514 41.176 40.859 40.736 40.616 40.307

nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

Liquidez Diária Média (R$ mil) Quantidade de Cotistas

Liquidez Diária Média e Quantidade de Investidores

Rentabilidade

Liquidez
O Fundo encerrou o mês de outubro com 40.307 cotistas e valor de mercado de

aproximadamente R$ 1,1 bi lhão . O volume médio diár io de negociações foi

aproximadamente R$ 685 mil .

Tipos de Investidores (% das Cotas)

011

Notas: (1) Investidor com posição anterior a 1ª oferta pública (4ª emissão do Fundo, posição inalterada desde IPO). Em 31/10/2025.

Out-25 2025 Últimos 12 meses

HSLG11¹ -0,4% 23,6% 16,3%
Dividend Yield Anualizado² 9,7% 9,1% 9,3%

IFIX 0,1% 15,3% 12,1%

CDI (Líq.)³ 1,1% 10,0% 11,6%

% CDI (Líq.) N/A 236,2% 140,0%
Notas: (1 )  Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos são reinvestidos no próprio FII.

(2) M ensal / 2025: Rendimento pago no período anualizado dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência. | Últimos 12 meses: soma dos rendimentos pagos no 

período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência.

(3) Considerado a incidência de 15% de Imposto.

(4) Retorno Ajustado do Fundo no período em relação ao CDI Líq. do período (comparativo apenas para retornos positivos do fundo).

Out-25 2025 Últimos 12 meses

Volume Total 15.756.036R$                      125.888.300R$                           152.556.149R$                              
Volume Diário Médio 685.045R$                           596.627R$                                    611.381R$                                       

Quantidade de Cotas Negociadas 179.869                                  1.569.770                                      1.914.487                                        

% de Cotas Negociadas (Giro)¹ 1,4% 1,2% 1,3%
Presença em Pregões 100% 100% 100%
Notas: (1 ) Para o cálculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses. 
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Casas Bahia
31,2%

Mercado Livre
14,0%

Bemol
12,9%

Assaí
10,9%

Comercial Esperança
8,0%

Ibratec
4,9%

OCQ
3,3%

Ativa Logística
3,2%

Outros
11,6%

011

São Paulo
41,5%

Paraná
24,5%

Amazonas
13,0%

Minas Gerais
21,0%

Típico
62,5%

Atípico
37,5%

Carteira de Locatários e Indicadores
Receita Contratada¹ por Locatário

Aluguel Médio¹ (R$/m²)

% Receita Contratada

Notas: (1) Receita de aluguel nominal contratada e regime caixa do Fundo (antes de deduções, como descontos e eventuais inadimplências). (2) Os
imóveis de Contagem e São José dos Pinhais estão totalmente locados à Casas Bahia. Parte da área é sublocada, correspondendo a 3,3% da receita do
Fundo, mas ressalta-se que o pagamento integral do aluguel permanece sob responsabilidade total da Casas Bahia.

35,6
30,1

26,2 25,0 24,0
18,5

25,9

HSI Log. Araucária BTS
Meli

HSI Log. Contagem HSI Log. Manaus HSI Log. Castelo HSI Log. Dutra HSI Log. S. J. dos
Pinhais

HSLG11

IPCA
91,5%

IGPM
8,5%

Raio 30km SP

Sudeste
62,5%

Sul
24,5%

Norte
13,0%

Potencial redução após novas 
comercializações:

~12,5 p.p. atingindo ~19% 

Diretamente Casas Bahia: 27,9%
Sublocações²: 3,3%
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Obrigações Código IF Ativo Saldo Taxa Data de Emissão Vencimento

CRI - Bemol Manaus 168,7 MM IPCA + 7,61% out-22 out-37

CRI - BTS Meli (1) BTS Meli 62,9 MM IPCA + 7,85% out-24 abr-34

CRI - BTS Meli (2) BTS Meli 62,5 MM CDI + 2,25% out-24 abr-34

CRI - BTS Meli (3) BTS Meli 60,9 MM CDI + 2,10% jan-25 ago-28

Consolidado - - 355,0 MM
(66%) IPCA + 7,67% 
(34%) CDI + 2,18%

- -

5,4%
0,4% 0,8%

43,6%

15,9%

3,2% 1,9%

13,0%
3,3% 4,0%

8,0%
0,4%

Jan. Fev. Mar. Abr. Mai. Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez.

Reajustes IPCA (% Receita)
Reajustes IGPM (% Receita)

0,0% 2,9% 3,5%

93,7%

8,2%
21,8%

8,6% 2,9%

2025 2026 2027 2028 +

Vencimento dos Contratos (% Receita)
Revisional dos Contratos (% Receita)

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

-0,4% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,3% -0,1% 0,1%

nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

Vacância Física (% Receita)
Inadimplência (% Receita)

O índice de alavancagem l íquido do Fundo é de 19,5% .

Fonte: Informe Mensal Setembro 2025. Notas: Índice de Alavancagem Líquido = (Saldo Total Obrigações – Total Mantido para Necessidades de Liquidez (Caixa) – FIIs
com alta liquidez) / Saldo em Imóveis.

22J0978863

Obrigações HSLG11

Cronograma de Amortizações¹ (R$ mm)

24H2231338

24H2231337

24H2231336

Fonte: Informe Mensal Agosto 2025. Notas: (1) Considerando o volume total, inclusive o ainda não integralizado da 3ª série do CRI BTS Meli. (2) Total mantido para
Necessidade de Liquidez (Caixa) + FIIs com alta liquidez em 30/09/2025.

25,4

Liquidez (R$
mm)²

1,8
12,5

23,3

78,7

23,8 24,4 25,1 26,1 27,4
19,9 15,4 16,6 15,0

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

https://emissoes.virgo.inc/VRG0625
https://emissoes.virgo.inc/VRG0857
https://emissoes.virgo.inc/VRG0857
https://emissoes.virgo.inc/VRG0857
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Portfólio
Empreendimento Localização ABL Total Participação ABL Própria Inauguração

HSI Log. Dutra - RMSP
Av. Comendador Masatoshi Shinmyo, 300

Arujá/SP
139.600 m² 100,0% 139.600 m² 2012

HSI Log. São José dos Pinhais - RMC
Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000

São José dos Pinhais/PR
74.200 m² 100,0% 74.200 m² 2006

HSI Log. Contagem - RMBH Rod. Municipal Vereador Joaquim Costa, 
2000, Contagem/MG

92.000 m² 100,0% 92.000 m² 2012

HSI Log. Castelo - RMSP Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990, 
Itapevi/SP

84.800 m² 100,0% 84.800 m² 2016

HSI Log. Manaus - RMM Av. Torquato Tapajós, 8251
Manaus/AM

65.312 m² 100,0% 65.312 m² 2006

HSI Log. Meli - RMC Bairro Fazenda Velha
Araucária/PR

92.630 m² 56,18% 52.040 m² 2025

Total - 548.542 m² 92,6% 507.951 m² -

31,1%

68,9%

Até 15 km De 15 a 30 km

44% ABL: 
Região Metropolitana SP

Patrimonial Mercado Var. Patrimonial 
vs. Mercado

Valor da Cota 110,19 87,00 -21%

Valor portfólio¹ por m² 3.362 2.828 -16%

Cap Rate Implícito² 9,13% 11,00% -187 bps

Notas: (1) Valores incluem o BTS Meli. Valor de mercado em 30/09/2025 e Patrimonial em
29/08/2025. (2) Cap Rate Implícito (Patrimonial): Receita de aluguel nominal contratada em
regime de competência (antes de deduções, como descontos e eventuais inadimplências),
incluindo o BTS MELI multiplicada por 12 dividido pelo valor de Laudo (Patrimonial) e Valor
de Mercado dos ativos imobiliários (Mercado)

HSI Log. Dutra (Eixo Rodoviário | Rod. Dutra | SP)

Condomínio Logístico

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

139.600 m² 413.813 m² Assaí Típico

Vacância¹ Raio Capital

0% 30 km

HSI Log. São José dos Pinhais (Eixo Rodoviário | Rod. Regis Bittencourt | PR)

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

74.200 m² 116.758 m² Casas Bahia Atípico

Raio Capital

0% 17 km

Vacância
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HSI Log. Contagem (Eixo Rodoviário | Rod. Fernão Dias | MG)

HSI Log. Castelo (Eixo Rodoviário | Rod. Castelo Branco | SP)

Condomínio Logístico | 32 Módulos

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

92.000 m² 230.922 m² Casas Bahia Típico

Raio Capital

0% 13 km

Vacância

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

84.800 m² 339.337 m²
Ibratec, Ativa Logística, 

Fresenius
Típico

Raio Capital

0% 29 km

Vacância

HSI Log. Manaus - Bemol (Av. Torquato Tapajós, Manaus | AM)

Assista ao vídeo | Galpão Manaus (Bemol)

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

65.312 m² 109.962 m² Bemol Atípico

Vacância Raio Capital

0% 14 km

https://vimeo.com/805620426/ba7a96b6d0?share=copy
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HSI Log. Meli (Bairro Fazenda Velha, Araucária | PR)

BTS Mercado Livre | Contrato Atípico, prazo 10 anos

Obra 100% concluída e entregue:

HSLG nas Mídias
26/01/2023: Conexão FIIs | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos fundos HSLG11 e HSML11

04/10/2023: Oriz Talks: Conversa com a HSI Corporate sobre mercado imobiliário e varejo.

09/09/2024: Live HSI: Papel da Política Global e doméstica na dinâmica econômica – Christopher Garman e Maximo Lima.

17/10/2025: Análise do HSLG11 - Análise da tese de um fundo com portfólio AAA e desconto no mercado

04/11/2025: O fundo imobiliário que o mercado subestima, mas já rendeu 26% no ano – Investimentos – Estadão E-
Investidor – As principais notícias do mercado financeiro

Glossário
Ativos Alvo: Refere-se a galpões logísticos, conforme Art. 7 do Regulamento;

ABL: Soma das áreas locáveis de um Galpão Logístico;

ABL Própria: ABL de propriedade do FII;

KPI (Key Performance Indicator): métricas quantitativas usadas para avaliar os ativos imobiliários do Fundo

Aluguel Nominal: Receita de Locação contratada antes de deduções como descontos e eventuais inadimplências

Aluguel médio (R$/m²): Receita de aluguel nominal contratada do Fundo (antes de deduções, como descontos e eventuais
inadimplências), apurada em regime de competência dividido pela ABL locada;

Pé Direito: Altura entre o piso e o teto do imóvel;

Capacidade do Piso: Peso suportado pelo piso por m²;

Despesas Imobiliárias: Correspondem às despesas de manutenção dos espaços comuns dos ativos, bem como a manutenção
dos espaços vagos e despesas recorrentes de uso do espaço como IPTU;

Valor de mercado / m² : Valor de mercado adicionando o saldo das Obrigações por securitização de recebíveis no passivo do
Fundo e subtraindo o montante em Caixa e FIIs com alta liquidez, dividido pela ABL total do FII;

Valor patrimonial / m²: Valor patrimonial adicionando o saldo das Obrigações por securitização de recebíveis no passivo do
Fundo e subtraindo o montante em Caixa e FIIs com alta liquidez dividido pela ABL total do FII;

CRI: Certificado de Recebível Imobiliário;

FII: Fundo de Investimento Imobiliário;

Mercado Secundário: Modalidade dedicada à compra e venda de cotas em Bolsa;

PL: Patrimônio Líquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patrimônio líquido aplicada em fundos de renda fixa e títulos públicos federais;

Taxa Selic: Taxa básica de juros do país definida pelo Banco Central;

IPCA: Índice utilizado para medir a variação de preços de um conjunto de produtos e serviços comercializados no varejo;

IGPM: Índice utilizado para medir a variação de preços englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

92.630 m² 327.120 m² Mercado Livre Atípico

Vacância Raio Capital

0% 22 km
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HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729.  l. 7º andar
Itaim Bibi.  l  CEP 04538-905. l  São Paulo. l  SP

hslg.hsifii.com
www.hsinvest.com

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para

avaliação do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses.

Este Relatório tem caráter meramente informativo e não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos fundos de

investimentos. Performance passada não é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor

de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 03.539.353/0001-52 (“HSI”) não se responsabiliza por

quaisquer decisões tomadas tendo como base os dados neste relatório.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação audiovisual são de

propriedade única e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informações, relatórios, produtos e serviços, que conjuntamente compõem

valiosa propriedade intelectual da HSI. Não é permitido qualquer tipo de adulteração sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob

pena de se tratar clara infração aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanções legais.

• As informações aqui contempladas não constituem qualquer tipo de oferta ou recomendação de investimento. • A HSI não é responsável

por qualquer utilização não autorizada do material e das informações aqui dispostas.

https://hslg.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/
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