FUNDCDEINVESTIMENTMOBILIARIGBTGPACTUATERRABGRICOLAS
CNPJ/MmEB® 41.076.6070001-32 t CAodigode negociacamaB3:BTRALL

FATCRELEVANTE

ABTGPACTUABERVICOSNANCEIRCSA.DTVM,CNPJ/MEC 59.281.253/000123 (* u]v]*S&E , Hewi-_-
damentecredenciadana Comisséaale ValoresMobilidrios ~CVM__ eomoadministradorade carteira,conformeo
Ato Declaratério CVM n° 8.695/2006, e a BTG PACTUALGESTORAE RECURSOSTDA, CNPJ/MEN®
09.631.542/000137 ~Gestora_ +id qualidadede gestora,respectivamentedo FUNDCDEINVESTIMENTIMO-
BILIARIBTGPACTUALERRABGRICOLASBTRALICNPIMEN® 41.076.607/000132 ~Pundo_ vBmpelapre-
sente,informar aoscotistase ao mercadoem geralque:

Nesta data, o Fundocelebroucom Grupo Prado ~Prado_ €ompromissade Comprae Vendade Bensiméveis
~CV_, objetivandoa aquisicdale umimovel localizadano municipiode CampaNovodo Parecisestadodo Mato
Grossq(inscritonasmatriculas9.484 e 14.389do Cartériode Registrade Iméveisde CampoNovosdo Parecis MT)
~Imovel _.<O Imoévelem questdoé denominadode FazendaCachoeirinhatradicionalprodutora de graos(sojae
milho)e o montantetotal daoperacacé de R$48.000.00Qquarentae oito milhdesdereais) ~\falordaOperagéo_ ¢ X

O Imovel possu areatotal de aproximadamentel.430 hectarese estélocalizadono estadode maior producéo
agricolado Brasil.De acordocom o Instituto Mato-Grossensede EconomiaAgropecuarigdIMEA),atualmente a
regidolideraosrankingsnacionaisem produgédode produtoscomosoja,milho e algodéo.

OFundorealizouavaliagaalosaspecto£SG EnvironmentalSociabnd CorporateGovernancéambientaissociais
e degovernancanasiglaeminglés)do Imével em processdideradopelaarearesponsavepeloassuntonaGestora
em parceriacom uma consultoriacontratada.Estaanalisetem como objetivo identificar riscose oportunidades
relacionadaa propriedadee asatividadesealizadaso local,considerand® que € materiale auxiliandoatomada
de decisao Apdsvastaandlise alémdosdiferenciaispositivosidentificadosno Imével,a Gestaoverificoutambém
passivossocioambientaisio ativo, assim,a adequacaade todos os pontos que ndo obedeciamaos parametros
exigidospelo Fundoforam direcionadosem contrato comocondi¢Besobrigatorias(indispensaveig)araa realiza-
cdodaoperacaoyeforcandoo viesESGlo Fundo.

O Fundoe o Pradotambémoficializarama ocupagéado Imévelpelo periodode 10 (dez)anospelosantigospropri-
etarios.Aremuneracaamensal,devidaa partir da presentedata, serade, aproximadamenteR$440.000,0Qqua-
trocentose quarentamil reais) corrigica anualmentepelo IPCA indiceNacionalde Precosao ConsumidoAmplo.
Asremuneracfeserdopagas semestralmentale formaantecipada

Comestaaquisicdoa Gestoraestimaque o resultadomensaldo Fundoseraimpactadoem R$0,13/cota ao més
O caprate de entradaserade 11%(onzepor cento).Paramaioresinformac¢dessobrea aquisicdoa Gestoradispo-
nibilizouumaapresentacd@mnexaa este FatoRelevante.

A Gestoraressaltaque essaaquisicace fruto do continuotrabalhorealizadopor toda a equipe como objetivo de
geraro maximovalor paraoscotistasdo Fundo.Permanecemoa disposica@araprestarquaisqueresclareanen-
tos adicionais.

S&oPaulo,18 de agostode 2021.

BTGPACTUABERVICOSNANCEIRGSA.DTVM
Administradora
e
BTGPACTUAGESTORBERECURSQSDA
Gestora
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Destagues da Operacao

Ativo estratégico no Mato Grosso, principal polo agricola do pais

@9 pactual

Operacao de sale-&-
leaseback , contrato de
aluguel atipico de 10
anos e imovel locado
para o préprio
vendedor/produtor

(Rui Prado)

Cap rate de 11%,
corrigido anualmente
pelo IPCA acumulado
no periodo

Propriedade localizada
em Campo Novo do
Parecis +MT, estado
com maior producao
de algodao, soja e
milho do Brasil

Producao de soja e
milho

Produtividade média
- Soja: 63 sacas/ha
- Milho: 108 sacas/ha

ESG - Praticas
sustentaveis

2x safras ao ano
Plantio direto

Integracao lavoura-
pecuaria
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Transacao

Caracteristicas

Ativo: Fazenda Cachoeirinha
Localizagédo: Campo Novo do Parecis +MT?
Valor da Transacao: R$ 48.000.000,002

Area Total: 1.431 hectares
Area Agricultavel: 1.188 hectares
Cultura Predominante: soja e milho

Locatario: Rui Prado , cuja operacao abrange 4.460 hectares
plantados, com mix de soja e milho no Mato Grosso

Aluguel: R$ 5.280.000,00 /ano (corrigido anualmente pelo IPCA)
Prazo total: 120 meses

Contrato: Atipico

Garantias: Seguro locaticio até 12 meses de aluguel

Geracdao de caixa imediata_estimada: ~R$ 0,13 cota/més

(1) Aproximadamente 52 km da saida do centro urbano do municipio
(2) R$ 40.441/hectare agricultavel




Localiza(;ﬁo @gpactual
FAZENDA CACHOEIRINHA

T Ativo com viés ESG: Realizacdo de duas safras por ano e integragao
lavoura-pecuaria (ILP), possibilitadas pelas boas condi¢des climaticas,
de relevo e de cultivo. O produtor consegue utilizar o solo de maneira
mais sustentavel, produzindo mais com menor utilizacdo de area.
Devido a possibilidade de adogéo de sistema de irrigagéo, realidade ja
praticada para as propriedades vizinhas, ha expectativa de upside
adicional para o ativo com ganho de produtividade. A melhoria da
infraestrutura de armazenagem e de escoamento, que cada vez mais
consolida-se no estado, também ajuda a mitigar eventuais perdas, tanto
de producéo quanto de valor, e a diminuir os custos do frete, ainda
extremamente significativos para a regido




Portfolio BTRA11

R$ 167

milhdes
Ativos adquiridos

10,9%

—— Cap rate médio ——

Contratos atipicos
de locacao

10

anos
Prazo médio dos contratos

6.291

hectares
Area total sob gest&o

Localizagdo: Sé&o Desidério/BA
Ativo: Fazenda de Fibras/Gréaos
Locatéario: Grupo Hendges
Montante: R$ 38mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 10,55%

Prazo: 10 anos

Area Total: 1.712 ha

Area Util: 1.311 ha

Localizagdo: Nova Maringd/MT
Ativo: Fazenda de Gréos
Locatario: Milton Cella
Montante: R$ 81mi

Contrato: Atipico

Caprate: 11%

Prazo: 10 anos

Area Total: 3.148 ha

Area Util: 1.278 ha

Ativos (Portfolio)
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Localizagéo: C. N. do Parecis/MT
Ativo: Fazenda de Graos
Locatario: Rui Prado

Montante: R$ 48mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 11%

Prazo: 10 anos

Area Total: 1.431 hectares

Area Util: 1.188 hectares






