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Oferta476
Disclaimers

Estematerial complementao Ato do Administradorcelebradoem 18/06/2021, o qual aprovoua distribuicdopublicade cotasda 2% (segunda)
emiss&o,com esforgosrestritos de colocagdodo RIOBRAVCRENDARESIDENCIAUNDCDEINVESTIMENTIMOBILIARI® & h FVBNZIG NR G | ¢ =
G C dzy &R/ £2 (respectivamente)administradopela RIOBRAVANVESTIMENTO®ISTRIBUIDORYETITULOE VALOREBIOBILIARIOS

LTDA inscritano CNPJ/MBobo n° 72.600.026/0001-816 & ! R Y A Yy AG¥ (2N NGRePNERER Bl BIA BRI 2 € 0

A Oferta Restritaserarealizadacom esforgosrestritos de colocagao,de acordocom o procedimentoprevisto na Instrucdoda Comissaade
Valores Mobiliarios ("CVM") n° 476, de 16 de janeiro de 2009 conforme alterada 6 & L y & C\Nbiz@edi7& Uedtando automaticamente
dispensadale registrona CVM,nostermosdo artigo 6° da InstrucdoCVMn° 476, de forma que asinformacdesprestadagpelo Administradore
pelo Coordenadorlidernédo serdoobjeto de analisepela referida CVM As informacdesconstantesneste material servemapenaspara fins
informativos e uso exclusivamenterelacionadoa aprovagaoda Oferta Restrita pelo Administradore néo deve ser entendido como uma
solicitagdo ou uma oferta para comprar ou vender quaisquer titulos ou instrumentos financeiros relacionados,como conselhosou
recomendacfetegais fiscais,contabeisou de investimento,bem comoumapromessaou representacaalo passadmu do futuro.

N&o serdelaborado,no &mbito da Oferta Restrita,prospectocom informag8essobre o Fundoe os demaisparticipantesda Oferta Restrita,e
nemserafeita a andlisedosdocumentosdo FundopelaCVvVM

Os riscos aplicaveis ao Fundo estdo dispostos no Informe Anual do Fundo divulgados pelo Fundo em
https://fnet .omfbovespacom.br/fnet/publico/exibirDocumento?id£60018

A LEITURMESTEVATERIAINAO SUBSTITUA LEITURANTEGRAE CUIDADOS®OSDOCUMENTOBO FUNDO,INCLUSIVBVIAS SEM
LIMITACAG)OSEWREGULAMENTEOINFORMEBERIODICOS

FUNDODEINVESTIMENTRAO CONTAMCOMGARANTIAO ADMINISTRADORO GESTORDE QUALQUERIECANISMM®E SEGURQU
FUNDGGARANTIDOBPECREDITQFGC
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=160018

Agenda

SOBRE A RIO BRAVO

SOBRE O MERCADO RESIDENCIAL
SOBRE O FUNDO

DIFERENCIAIS COMPETITIVOS DO FUNDO
PORTFOLIO
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Sobrea Rio Bravo

Fundadaem 2000 a Rio Bravo é uma gestora de investimentos ” 2 4 a4
independente com foco em quatro estratégiasde investimentos =B

fundos imobiliarios, renda fixa, renda variavele multimercados Com : : Fundos deTijolo
andlisedisciplinadagdle longo prazoe fundamentalistasa Rio Bravo -
agregaaosinvestidoresconfiangae valorsustentavel

27

Investimentosimobiliarios

ARioBravoé umagestorapioneirano mercadode Fundosimobiliarios
e amaioradministradoraindependentede fundosimobiliariosdo pais
Tem no portfélio, entre gestdo e administracédo, 27 fundos de
investimento imobiliarios, com investimentosque superamR$ 12,1
bilhdes

FUNDO DE " = Al I
CORPORATIVO  EDUCACIONAL ")\ no e VAREJO LOGISTICO RESIDENCIALSEE ¢ + R$ 12’1 b|

Patriménioliquidosobgestao



Sobrea Rio Bravo
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RIO BRAVO RENDA VAREJO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL

Foco em gestaelocacao de Gestée locagio de lajes corporativas Gestacelocacdo de ativos voltados para
estabelecimentos de rua e lojas comerciais ensino
Patrimnio liquido Patriménidiquido Patriménio liquido
0000
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RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL  SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS

Alocacéo em fundos imobiliarios listados com foco na perpetuidade da
renda através da recorréncia de rendimentos e ganho de capital

Foco em aquisi¢ao e gestédo de imdveis residenciais Gestédo e locagdo de galpdes logisticos

Patriménio liquido Patrimdnio liquido Patriménio liquido

Data Base: Maio/202¢ Fonte: B3 e Informes Mensais

@RlOBRAvo



Sobreo Mercado
Residencial

@RIOBRAVO



Panorama do Mercado
da cidade de Sao Paulo

Atividade de Desenvolvimento
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Fonte: SecoviBalango do mercado imobiliario 2020 Fonte: SecoviPesquisa do mercado imobiliarabril/2021

A A cidade de S&o Paulo encerrou o ano de 2020 com cerca de 60 mil A O ritmo de langcamentos segue forte em 2021, com um acumulado de
unidades langadas. 12 meses de 65,7 mil unidades langadas em abril/2021.

A O valor foi 8% abaixo do total de langcamentos de 2019, porém muito A A adoc¢&o de novas ferramentas de marketing digital surtiu efeito em
acima do histérico dos anos anteriores. meio & pandemia. A manutencao das taxas de financiamentos, apesar
da elevacgédo da taxa Selic, contribui para o bom desempenho de vendas.
Ressaltese que lancamentos recentes ainda ndo refletem em seus
precos a alta de INCC dos ultimos meses.
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Panorama do Mercado
da cidade de Sao Paulo

Atividade de Vendas
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Fonte: SecoviBalango do mercado imobiliario 2020 Fonte: SecoviPesquisa do mercado imobiliaiabril/2021

A Mesmo com langcamentos em niveis recordes, a relagdo venda sobre
ofertas vem crescendo nos Ultimos anos, acumulando uma
sequéncia de altas desde 2016.

A Arelagdo Venda sobre Ofertas de 12 meses teve comportamento
crescente no primeiro quadrimestre de 2021.

A O mercado se mostra aquecido, com uma relagéo venda sobre
oferta de 59% no ano de 2020 mesmo em meio a pandemia.

Mercado aquecido demonstra a resiliéncia do segmento mesmo em um cenario adverso.
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Mudanca no padréo
de consumo

Flexibilidade é a palaw@have. As novas geracdes tém apresentado uma mudanga nos padrdes de consumo que veio para ficat

Aspiragdes do jovens (respostas multiplas)

Yernvisiarpelo mance Aspiracoes Paramaisde 16 mil jovensde
= 41 paises, 0 imovel préprio ndo é a
2% primeiraopgéo,e nemasegunda

Ganhar altos saldrios/ser rico

Comprar uma casa prépria Layout, espacoscomuns,fachadae localizacéarédo se moldar
o asnecessidadedasnovasgeracfesge ndoo contrario.

Gerar um impacto positive na comunidade/sociedade Paraisso, a construtora ou incorporadoracaberda tarefa de
46% conhecélos e acompanhdos para oferecer, praticamenteem
llind tempo real, as solugdes (servigos e infraestrutura) que

Ter filhos / iniciar familias desejam
39%

da% Entendemosque a busca por mais flexibilidade devera se

traduzirem maior demandade locagéoresidencial

Bl wmillennials B GeragdoZz

(Fonte:estudoDeloitte ¢ Milennial Survey)

Fonie: Deloitte (Millennial Survey 2019}
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Sobreo Fundo

O Fundotem suasreceitasprovenientesde rendae vendade ativosimobiliarios
de usoresidenciatomasseguintegpremissasie investimenta

Dentro dos Préximo a Alta liquidez de
principais centros universidades, acordo com 0s
urbanos com alta centros comerciais e padrdes de consumo

densidade transporte publico atuais

Essasaoqualidadesessenciaipara aquisicdesde ativos com grande potencial
de valorizacéoe de alta atratividade paraoslocatarios

Combasenessagpremissasp Fundoja adquiriuum portfélio de 396 unidadese
uma loja, area privativatotal de 12.79347 m2, e presencanos bairros Moema,
Vila Marianae Paraisqregidesde demandaorganicae localizac6egprivilegiadas

@RlOBRAvo



Modelo de

Aquisico
Reducao dos Custos de Aquisicao Reducéo de Custos de Incorporacdo
$  Aumento no poder de barganha $ Stand de Vendas
$ Reducao de custos de incorporacao $  Custos de Marketing

$  Julgamento na concepcao do produto e projeto final  Custos de Corretagem

A RioBravoselecionaosmelhoresprojetose realizaa A Rio Bravo tem as
aquisicdode 50% a 100% das unidades. A Rio Bravo .
. . unidades para gerar
acompanha todo o desenvolvimento junto com as . oo
. renda imobiliaria
incorporadoras.
ﬁ N ‘A ﬁ ;)
Desenvolvimento |~

Dividendos de Renda Garantida ~ Yielddelocagao
Rio Bravo estrutura um veiculo financeiro para alocagdo dos realusaste todo Rendmgnto gerado com a_renda de
o periodo de obra. O veiculo funciona como financiamento a incorporacéo aluguéis ou_vend_a _de unidades
gerando renda para o Fll e rendimento para os investidores. residenciais.

QrioBrAVO



Composicéo da

Receita

Dividendos de Renda i.
Garantida

Yieldde locacgéo:

i Convencionall(ong
Stay)
ii. Locagéo por .
Temporada $hort .
Stay)
Eventuaisrendasde

unidadesresidenciais iii.

Taxa do operador: estimado i

em 12% a 18% da receita,
podendo variar com cada
tipo de operacéo
(ShortLongStay)

Condominio, IPTU, agua e
energia

Taxa de manutencao

Shortstay. background
checke pagamento
antecipado das despesas de
estadia

Longstay. fianca, seguro
fianca ou pagamento
antecipado (garantias
podem sofrer alteracdes
dependendo de cada
operacao)
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Localizagbealvo
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Regibes de Originacdo de Novos Ativos

. Perdizes . Butanta

. Consolacéo Itaim Bibi

. Liberdade
. Pinheiros

. Jardim Paulista

Moema

. Campo Belo/Brooklin novo

Republica

1
. Vila Mariana L

Regides em que o
Fundo j& atua

O Fundo tem como foco adquirir edificios em regifes com alta
densidade populacional e uma demanda organica, de 1
preferéncia préximos a centros comerciais, I
universidades/escolas, hospitais e transporte publico. I
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Portfélio do Fundo

A escala do Fundo como comprador dos imdveis permite a aquisicdo por precos extremamente competitivos.

URBIC VILA MARIANA CYRELA FOR YOU PARAISO
Rua Dr. Tomas Alves, 1:/2ila Mariana S&o Paulo Rua Apeninos, 973araise S&o Paulo
Numero de Unidades 56 Namero de Unidades 259
Aquisicdo sem fiobut! R$ 11.929/m?2 S 2
Aquisigdo com fibut! R$ 13.929/m?2 Aquisicao R$ 8.826/m
Valor de mercado? R$ 14.500/m2 15.000/m2 ATIVO EM Valor de mercado? R$ 14.500/m2 15.000/m?
Pendente de pagamento3 R$ 672.000 CONSTRUCAO | Pendente de pagamento® R$ 60,1 milhdes
Status Em operacéo Em construcao
ATIVO E'\N/' Status (entrega em 4T723)
OPERACAO
URBIC MOEMA o .
. ~ Osvaloresde aquisicacconsiderano fluxo de pagamentosias
Av. Sabia, 641Moema- Sdo Paulo . .
5 q dad o parcelase recebimentosde RendaGarantidaa valor presente,
Numero de Unidades 81 + loja com uma taxa de desconto de 8% aa (taxa da Renda
Aquisicdo sem fiout! R$ 11.301/m? Garantida)e data-baseem novembro/2020
Agquisicdo com fibutt R$ 13.301/m2
Valor de mercado? R$ 15.000/m2 18.000/m?
Pendente de pagamento? R$ 26 milhdes O UrbicVilaMarianae UrbicMoemaforam adquiridos
Em construgéo com Fit-out de R$ 2.000m?2. O ativo CyrelaFor YouParaisdoi
ATIVO EM Status dauirid it-
- (entrega em 2T22) adquiridosemFit-out.
CONSTRUGAO

@RIOBRAVO

1 Descontada Renda Garantida; 2 Fonte dos dados de mercado por @gi@Eimével 3 Valores estimados, a depender de INCC.



