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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
BLUEMACAW CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ/ME N.° 38.294.221/0001-92

1. DATA, HORA, LOCAL:

Realizada em 02 de junho de 2021, as 10h00, remotamente, tendo em vista: (i) os recentes
desdobramentos da expansdo do coronavirus (Covid-19) no pais, evitando-se, assim, a
aglomeracdo de pessoas em um uUnico ambiente fechado, conforme recomendacdo da
Organizacdo Mundial da Saude (OMS); e (ii) conforme disposto no item VI da Deliberagédo
849 da CVM de 31 de margo de 2020.

2. MESA:
Presidente: Reinaldo Garcia Adao.
Secretario:  Mauricio Magalh&es.

3. PRESENCA: Cotistas detentores da totalidade das cotas do Fundo, restando
dispensada a convocacao da presente Assembleia, que assinam a presente Ata eletrdnica /
digitalmente.

4. DELIBERACOES POR UNANIMIDADE: Os cotistas aprovaram:

4.1. A alteracéo da taxa de administracdo do Fundo e a excluséo da previsao de cobranca
da taxa de performance do Fundo, com a consequente exclusdo dos 88 5° a 10° do art. 47 e
alteracdo do artigo 12, alinea (a), artigo 47, caput e 8§ 4° e artigo 61, alinea (a), todos do
Regulamento do Fundo, que passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 12 - Os resgates de recursos da aplicacao de renda fixa, bem como os recursos advindos
da alienacdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados:

(a) Pagamento da taxa de administracado; ”

()

“Art. 47 — O FUNDO tera uma taxa de administracao fixa e anual maxima de 1,15% (um
inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada a razado de 1/12 avos (a.1) sobre o
valor contabil do Patriménio Liquido do FUNDO; ou (a.2) sobre o valor de mercado do
FUNDO, caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderacédo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do
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FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo”) e que deverd
ser pago a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), nos primeiros 12 (doze) meses e R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 13° més,
sempre contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, atualizado
anualmente segundo a variacao do IGP-M/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do
més subsequente a data de encerramento da primeira emissdo de Cotas do FUNDO (“Taxa
de Administracdo ) e (b. 1) valor equivalente a até 0,05% ao ano (cinco centésimos por cento)
a incidir sobre o valor contébil do patriménio liquido do FUNDO ou (b.2) 0,05% ao ano
(cinco centésimos por cento) a incidir sobre o valor de mercado do FUNDO caso a Taxa de
Administragéo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, sujeito, contudo, a um
minimo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais nos primeiros 12 (doze) meses e R$ 5.000,00
(cinco mil reais) a partir do 13° més, contados da data da primeira integralizacdo do
FUNDO, valor este a ser corrigido anualmente pela variacéo do IGP-M/FGV a partir do més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo, correspondentes aos
servicos de escrituracéo das cotas do FUNDO, incluido na remuneracéo do administrador e
a ser pago a terceiros, nos termos do §2° deste artigo.

(..

8 4° - Nao havera cobranga de taxa de performance.”

“Art. 61. Constituem encargos do FUNDO:
@) A Taxa de Administracéo; ”

4.2. A ratificacdo da autorizacdo para (i.1) aquisicao pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento imobiliarios administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por
sociedades de seu grupo econdmico, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de
interesses, nos termos do Art. 18, inciso XII, e do Art. 34, ambos da Instrugdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), observadas as demais
disposigoes do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel (“Ells Conflitados
Administradora”) e (i.2) aquisigao pelo Fundo de cotas de fundos de investimento geridos pela
BLUEMACAW GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das NagGes Unidas, n® 12.901, 24° andar, Sala 2401,
Bloco C — Torre Oeste, Centro Empresarial Nagdes Unidas, Brooklin Paulista, CEP 04578-
000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 31.881.090/0001-09, devidamente autorizada pela CVM
para a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios através do
Ato Declaratério CVM n° 17.261, de 15 de julho de 2019, na qualidade de gestora do Fundo
(“Gestora”) e/ou por sociedades de seu grupo econémico (“Flls Conflitados Gestora” e, em
conjunto com FlIs Conflitados Administradora, “Flls Conflitados”) desde que as cotas
estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo e tenham sido objeto de
oferta publica regulada pela Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 400”), ou oferta publica com esforgos restritos de colocacéo, nos
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termos da Instrugcdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e, bem como
seja observada a limitacdo de até 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido, bem como,
dos critérios abaixo:

a. Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagio ANBIMA seja “FII de
Desenvolvimento para Venda”, em até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do
Fundo;

b. Para as Cotas de FIlI Conflitados cuja classificagito ANBIMA seja “FII de
Desenvolvimento para Renda”, em até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do
Fundo;

c.  Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagio ANBIMA seja “FII de Renda”, em
até 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

d. Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagio ANBIMA seja “FII de Titulos e
Valores Mobiliarios”, em até 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

e. Paraas Cotas de Fll Conflitados cuja classificagio ANBIMA seja “FII Hibrido”, em até
80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo.

f.  No caso de aquisicdo de Cotas de Flls do gestor e coligados, a concentracdo maxima no
fundo devera ser de 20% (vinte por cento) de patrimdnio liquido.

4.3. A ratificacdo da autorizagdo para aquisicdo pelo Fundo de certificados de recebiveis
imobilidrio (“CRI”) originados por sociedades do grupo econdmico da Administradora e/ou
Gestora, ou ainda, que tenham a Gestora, a Administradora, ou fundos geridos ou
administrados pela Gestora ou pela Administradora, ou ainda, por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, como contrapartes, desde que observados os critérios abaixo:

(@ Indexador dos ativos: IPCA, IGP-M, IGP-DI, CDI ou sem previsao de indexador;

(b)  Duration do ativo no minimo 1 més;

(c)  Nivel de concentracdo maximo de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo (“PL”) e cada CRI individualmente até 50% do PL;

(d) tersido objeto de oferta publica regulada nos termos das normas da CVVM, observados
os limites de concentracdo estabelecidos pela CVM,;

()  Remuneracdo minima de 100% (cem por cento) do CDI;

()  Limite maximo de 100% do PL para CRI cujo emissor seja ligado ao grupo econdmico
do Administrador; e

(g) Limite maximo de 100% do PL para CRI cujo emissor seja ligado ao grupo econdmico
do Gestor.

4.4. Arealizacdo da 2° (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“2% Emissdo”), no montante
de, inicialmente, até R$151.000.000,00 (cento e cinquenta e um milhdes de reais), ndo
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato sera calculado a
partir da fixacdo do Preco de Emissdo (conforme abaixo definido), o qual serd fixado
posteriormente, em Ato da Administradora (conforme definido abaixo), observada ainda a
possibilidade da colocacéo de Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou de redugéo em
razao de distribuicdo parcial, na forma da regulamentacéo aplicavel, a ser realizada nos termos
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da Instrugdo CVM 400, Instrucdo CVM 472, e das demais disposicOes legais, regulamentares
e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no
item 4.5 abaixo, que serdo confirmadas em Ato da Administradora do Fundo, mediante
recomendacéo da Gestora (“Ato da Administradora”), do qual constarao os demais termos e
condicdes finais da Emissédo e da Oferta, inclusive em relacéo a custo de distribuicdo que sera
acrescido ao Preco de Emissdo (conforme definido abaixo), e a consequente autorizagdo a
Administradora e a Gestora para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a realizacao
da 22 Emissdo e da Oferta, incluindo a aprovagdo do Preco de Emissdo (conforme abaixo
definido) por meio de Ato da Administradora, ndo sendo o Montante Inicial da Oferta
(conforme definido abaixo) computado para fins de célculo do Capital Autorizado (conforme
definido no Regulamento);

45. A realizacdo da Oferta e da 22 Emissdo, a ser realizada sob os seguintes termos e
condigdes:

@) Quantidade Inicial de Cotas: a ser definida apoés a fixagdo do Preco de
Emissdo (conforme definido abaixo), podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas
Adicionais, ou (ii) diminuido em virtude da distribui¢do parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta (“Cotas”);

(b)  Montante Inicial da Oferta: inicialmente, at¢ R$151.000.000,00 (cento e
cinquenta e um milhdes de reais), ndo considerando a Taxa de Distribuicao Primaria,
observado que o valor exato sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo,
nao sendo esse montante computado para fins de calculo do Capital Autorizado
(conforme definido no Regulamento), podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas
Adicionais, ou (i1) diminuido em virtude da distribuig¢do parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta”);

(©) Cotas Adicionais: o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento) (“Cotas Adicionais”), por decisdo da Administradora e do

Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, até a data de encerramento da
Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta 8 CVM ou modificacao
dos termos da 2* Emissao e da Oferta, conforme facultado pelo Artigo 14, §2°, da
Instrucdo CVM 400. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Lote
Adicional”);

(d) Cotas Suplementares: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider
a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco das
cotas da 2* Emissao, nos termos do Artigo 24 da Instru¢ao CVM 400;

(e) Registro para distribuicio e negociacio das Cotas: As Cotas serdo
registradas para (i) distribui¢do no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
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Distribui¢ao de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a custodia das cotas da 2* Emissao realizadas na B3;

()] Piblico Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a: (i) “Investidores
Institucionais”, quais sejam, investidores qualificados, conforme definidos no Artigo
9°-B da Instru¢ao da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, que
sejam fundos de investimento, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de
investimento em valor igual ou superior a aproximadamente R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada; e (ii) “Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou

juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, junto a uma uUnica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a
aproximadamente R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar a Taxa de
Distribui¢ao Primaria;

(9) Preco de Emissao: a ser definido posteriormente, com base nas perspectivas
de rentabilidade do Fundo. O preco de emissdo ndo ird considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria (“Preco de Emissdo”™);

(h) Preco de Subscricio: corresponde ao somatorio do Preco de Emissao e a Taxa
de Distribui¢ao Primaria;

(1 Taxa de Distribuicio Primaria: serd devido pelos investidores,
adicionalmente ao Preco de Emissdo, uma Taxa de Distribuicdo Primaria em montante
a ser definido. Os recursos da Taxa de Distribui¢dao Primaria serdo utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e
distribuicao da Oferta devida ao Coordenador Lider, bem como as instituicdes que
vierem a integrar o consorcio da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da
Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria
serdo de responsabilidade do Fundo;
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() Distribuicio Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a
distribuigdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo de aproximadamente R$
50.000.000,00 (cinquenta milhodes de reais), observado que o valor exato serd definido
apos a fixacao do Prego de Emissao para a manutencao da Oferta (“Montante Minimo

da Oferta”). As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Prazo de Distribuicao (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas. Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos
documentos da Oferta;

(k)  Colocacao e Regime de distribuicdo das Cotas: A Oferta consistira na
distribuicao publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, com a participacdo de
instituigdes que vierem a integrar o consorcio da Oferta, observados os termos da
Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, observado o plano de distribui¢dao da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

() Investimento minimo por Investidor: a ser definido apds a fixagdo do Prego
de Emissao (“Investimento Minimo”);

(m)  Procedimento para Subscricio e Integralizacdo das Cotas: As Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a
qualquer tempo, dentro do Prazo de Distribui¢do e observados os procedimentos
indicados nos documentos da Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo, observado o disposto nos
documentos da Oferta;

(n) Destinacdo dos recursos captados: Os recursos liquidos da Oferta serdo
destinados para a aquisi¢ao de ativos compativeis com a politica de investimentos do
Fundo, nos termos do Regulamento;

(0) Numero de Séries: série unica;

(p)  Forma de Distribui¢do: Publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, da
Instrugdo CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis;

(a) Direitos das Cotas: As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas assembleias gerais do
Fundo. Nos termos do Artigo 2° da Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, ndo ¢ permitido
resgate das Cotas pelos cotista;

(n Periodo de Distribuicdo: O prazo de distribuicdo ¢ de até 6 (seis) meses
contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, a ser elaborado nos
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termos do artigo 52 da Instrugdo CVM 400, ou até a data de divulgacao do antincio de
encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Distribui¢do”™);

(s) Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04; ¢

® Demais Termos e Condicoes da Oferta: os demais termos e condi¢des da
Oferta estardo previstos nos documentos da Oferta.

4.6. A contratacdo do Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo distribuidora lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, bem como, com a adesdo de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da
Oferta”).

4.7. A renlncia do direito de exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas na
subscricdo e integralizacdo das Cotas objeto da Oferta, previsto no 83°, letras (b) e (c), do
artigo 23 do Regulamento do Fundo, no &mbito da 22 Emissao.

4.8. Deliberar quanto a ratificacdo da autorizacdo para aquisicdo pelo Fundo de cotas de
outros fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por
sociedades de seu grupo econbmico, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de
interesses, nos termos do Art. 18, inciso XIlI, e do Art. 34, ambos da Instrugdo CVM 472,
exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez do Fundo, observadas as demais
disposi¢des do Regulamento e da regulamentacgdo aplicavel.

49. A delegacdo a Administradora para definir em Ato da Administradora os demais
termos e condicdes da Oferta, inclusive, mas ndo se limitando, ao Preco de Emissdo e Preco
de Subscricdo, bem como praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao das matérias
constantes da Ordem do Dia e aprovadas nas DeliberacGes.

4.10. Dispensar a Administradora da obrigacdo de envio do resumo das deliberacGes
aprovadas nesta Assembleia Geral, que passardo a ter efeito no fechamento do dia 02 de
junho de 2021.

5. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a tratar, foi a reunido encerrada.
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Reinaldo Garcia Adéo Mauricio Magalhées
Presidente Secretario

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2021.



