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REGULAMENTO DO
AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 13.555.918/0001-49

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. Constituigdo. O AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, é regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n2 8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472 (definidos no Capitulo Il abaixo), e
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragao indeterminado, e possui objetivo descrito no item 3.1 abaixo.

CAPITULO Il — DEFINICOES

2.1. Definigdes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que
Ihes sdo aqui atribuidos quando iniciados com maiudscula no corpo desteRegulamento:

“12 Emissao”: Tem o significado que lhe éatribuido no item 8.3 deste
Regulamento;

“Administrador”: INDIGO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., Instituicdao Financeiracom
sede na Rua lguatemi, N.2 192, 252 Andar, Conjunto N2
254, Itaim Bibi, na Cidade e Estado de S3o Paulo, Cep
01451-010, Inscrita No Cnpj/Me Sob O N¢
00.329.598/0001-67, Devidamente Credenciada na CVM
como Administradora de Carteira, de Acordo com o Ato
Declaratério CVM N¢ 8.575, de 6 de dezembro de 2005;

“AQ3 Asset”: AQ3 ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 08.964.545/0001-20, com sede na
Avenida Paisagista José Silva de Azevedo Neto, n2 200,
Bloco I, Sala 201, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ,
devidamente credenciada na CVM para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na
categoria gestor de carteiras, de acordo com o Ato
Declaratério n2 11.794, de 8 de julho de 2011;

4

“Assembleia Geral de Cotistas”: E a assembleia geral de Cotistas, disciplinada no Capitulo

IX deste Regulamento;

“Ativos”: S3do os Ativos Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando
referidos em conjunto;

“Ativos Alvos”: Os Imodveis, Direitos Reais sobreterrenos e/ouimdveis,
certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs), cotas de
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outros Fundos de Investimento Imobilidrio quetenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas a fundos de investimento
imobilidrios, acbes oucotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundosde investimento imobilidrio e desdeque sua
emissdo ou negociagdotenha sido registrada na CVM,
guando referidos em conjunto;

“Auditor Independente”: Prestador de servicos de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no ambito do
mercado de valores mobiliarios contratado pelo Fundo;

“BM&FBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

“Cetip”: | CETIP S.A. - Mercados Organizados

“Cotas”: | Todas as cotas de emiss3o do Fundo;

“Cotistas”: ‘ Todos e quaisquer detentores de cotas do Fundo;

“CVM”: | Comiss3o de Valores Mobiliarios;

“Data de Célculo”: Qualquer data em que o Fundodivulgue o valor unitario
das Cotasaos Cotistas;

“Encargos do Fundo”: S3do os custos e despesas descritasno item 11.1 deste
Regulamento, que serdo debitados automaticamente,
pela Instituicdo Administradora, do PatrimonioLiquido
do Fundo;

“Fundo”: AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, com
sede no endere¢o da sede do Administrador, na Rua
Iguatemi, N.2 192, 252 Andar, Conjunto N2 254, Itaim
Bibi, na Cidade e Estado de S3o Paulo, CEP 01451-010;

“Gestor”: AQ3 ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com
sede na AvenidaPaisagista José Silva de Azevedo Neto,
n2 200, Bloco Il, Sala 201, Barra da Tijuca — Rio de
Janeiro/RJ, devidamente credenciada na CVM para a
atividade de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria gestor de carteiras, de acordo
com o Ato Declaratério n2 11.794, de 8 de julho de 2011.
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“Imdveis”:

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”:

“Laudo de Avaliacdo”:

“Patrimonio Liquido”:

“Periodo de Maturacdo”:

“Politica de Investimento”:

“Representante dos Cotistas”

“Reserva de Contingéncia”:

Terrenos sem edificacGes e/ouimdveis de natureza
comercial (notadamente (i) lajes corporativas e
conjuntos comerciais; e (ii) centros de distribuicdo e
logisticos) ou residencial cujas obras de construcdo
estejam concluidas e que disponham de “habite-se”
emitido por autoridade administrativa competente,
localizados na regido sudeste do Brasil;

Investidores assim definidos noartigo 92-A da Instrucao
CVM 539, 0bservado que: (i) Investidores Profissionais
sdo necessariamente Investidores Qualificados, nos
termos do artigo 92-B, inciso | da Instrugdo CVM 539; (ii)
todos os fundos de investimento s3o considerados

Investidores Profissionais e, por conseguinte,
Investidores Qualificados, mesmo que se destinem a
investidores ndoqualificados, nos termos do artigo 9-A,
inciso V, da Instrugdo CVM 539; e (iii) fundos de
investimentocujas decisdes de investimento sejam
tomadas pelo mesmo gestorserdo considerados como
um unicoinvestidor para os fins dos limites previstos na
Instrucdo CVM 476, nos termos do artigo 32, §12 de
referida Instrugdo.

Investidores assim definidos noartigo 92-B da
Instru¢ao CVM 539;

Laudo de avaliagdo dos Imdveisque devera ser elaborado
por uma empresa especializada e independente, de
acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM 472,
previamente a aquisicdo dos Imodveis, bens, direitos,
titulos evalores mobilidrios;

O patrimoénio liquido do Fundocalculado para fins
contabeis deacordo com o item 15.1, abaixo;

Tem o significado que lhe éatribuido no item 10.3 deste
Regulamento;

A politica de investimento adotadapelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, descrita nositens 3.2 e
seguintes deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuidono artigo 19.1 deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe éatribuido no item 16.1.2,
deste Regulamento;
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“Resultado”:

“Taxa de Administracdo”:

“Taxa de Gestdo”:

“Taxa de Performance”:

“Representante dos Cotistas”

“Reserva de Contingéncia”:

“Resultado”:

“Taxa de Administracdo”:

“Taxa de Gest3do”:

“Taxa de Performance”:

“Valor da Cota”:

Tem o significado que lhe éatribuido no item 16.1.1
deste Regulamento;

Tem o significado que |he éatribuido no item 10.1 deste
Regulamento;

Tem o significado que |he éatribuido no item 10.2 deste
Regulamento;

Tem o significado que |he éatribuido no item 10.2 deste
Regulamento; e

Tem o significado que Ihe é atribuidono artigo 19.1 deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe éatribuido no item 16.1.2,
deste Regulamento;

Tem o significado que lhe éatribuido no item 16.1.1
deste Regulamento;

Tem o significado que |he éatribuido no item 10.1 deste
Regulamento;

Tem o significado que |he éatribuido no item 10.2 deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe éatribuido no item 10.2 deste
Regulamento; e

Tem o significado que Ihe éatribuido no item 8.1.1 deste
Regulamento.

CAPITULO Il - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objetivo. O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, através da aquisicdo de terrenos, Imdveis, Direitos Reais sobre terrenos e/ou imdveis, de
natureza comercial ou industrial localizados na regido sudeste do Brasil,certificados de recebiveis
imobilidrios (CRIs), cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas a fundos de investimento
imobiliarios, agcdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentoimobilidrio e desde que sua emissdo ou negociagao tenha
sido registrada na CVM, ou ainda, a realizagdo de investimentos em Ativos de Renda Fixa,
observados os termos e condi¢des da legislagao e regulamentacdo vigentes.
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3.2. Politica de Investimento. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Instituicao
Administradora, sob a indica¢cdo do Gestor, observada a Politica de Investimento abaixodescrita.
A Politica de Investimento a ser adotada pela Instituicdo Administradora consistira na aplicacao
preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Alvos, objetivando auferir ganhos por meio da
locacdo e arrendamento dos Imdveis e imdveisque venham a fazer parte do patrimoénio do
Fundo por conta da aquisicdo de Direitos Reais, além de auferir ganhos de capital decorrentes
da compra e venda de terrenos, Iméveis e/ou cessdo de Direitos Reais, CRIs, cotas de outros
Fundos de Investimento Imobilidrio, acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio.

3.2.1. A aquisicdio dos Ativos pelo Fundo serd realizada pela Instituicdo
Administradora, apds a selecdo e andlise de tais Ativos pelo Gestor, observadas as
condicbGes estabelecidas na legislacdo e regulamentacdo vigentes e as disposicoes
contidas no presente Regulamento.

3.2.1.1. Observado o item 3.2.1. acima, caberd a InstituicioAdministradora
determinar a melhor diversificacdo da carteira, de acordo com os requisitos
dos Ativos estabelecidos no presente Regulamento.

3.2.2. O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto ndo aplicado na formado
caput ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, podera serinvestido,
pela Instituicdo Administradora, em Ativos de Renda Fixa, cotas de fundos de
investimento ou, apds recomendacado do Gestor, reinvestido nos AtivosAlvos.

3.2.3. O Fundo observara os limites de concentragdo por emissor e por modalidade de
ativo financeiro aplicaveis, nos termos do art. 45 da Instrugdao CVM 472, notadamente
em seus §§ 52 e 62, conforme o caso.

3.2.4. O objetivo do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por meio de alteragcdo do Regulamento do Fundo, a qual dependerd de
aprovac¢do de maioria absoluta dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos dos itens 9.1 e 9.7.1 deste Regulamento.

3.2.5. O Fundo n3o podera adquirir Iméveis que estejam gravados com dnus reais.

3.2.6. O objetivo do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por meio de alteragcdo do Regulamento do Fundo, a qual dependerd de
aprovacdo da maioria dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas,
qguando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas, conforme determina o §12 do art. 20 da
Instrugao CVM 472.

3.3. Garantias. As aplicacdes realizadas no Fundo n3ao contam com garantia da Instituicao
Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmoconglomerado da
Instituicdo Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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3.4. Derivativos. E vedado ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, excetoquando
tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que
a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

3.5. Prazo. O Fundo terad prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e
liguidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacdo
da maioria absoluta das Cotas até entao emitidas.

3.6. Diversificagdo de Investimentos. O Fundo ndo esta sujeito a um critério especifico de
diversificacdo de investimentos, podendo o Gestor alocar os recursos do Fundo livremente até
o maximo permitido pela regulamentacdo em vigor, independentemente de aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas. Sem prejuizo do disposto acima, é dever do Gestor atuar a
diligentemente de modo a manter a carteira do Fundo com a liquidez necessaria para a
realizacdo de suas atividades.

CAPITULO IV — DO PUBLICO ALVO

4.1. Publico Alvo. As Cotas de emissdo do Fundo sdo exclusivamente destinadas alnvestidores
Qualificados, nos termos da Instru¢cdao CVM 539.

CAPITULO V — DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS

5.1. Administracdo. As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pela INDIGO
DTVM.

5.2. Gestdo. As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pela AQ3 Asset, que
possui discricionariedade total para tomar decisdes de investimento com relagdo a aquisi¢do,
manuteng¢do ou disposi¢dao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, sem necessidade de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas. O Gestor devera recomendar a Instituicdo
Administradora a aquisigdo dos Ativos, em conformidade com a Politica de Investimento, e
ainda, desempenhar as seguintes atividades: (i) gestdo do caixa do Fundo, com vistas a manter
a liquidez necessaria; e

(i) analise e atualizagdo dos Laudos de Avaliagdo, na forma prevista neste Regulamento.

5.3. Auditoria. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas peloAuditor
Independente.

5.4. LimitagOes da Instituicdo Administradora. A Instituicdo Administradora,observadas as
limitacOes legais e regulamentares aplicaveis e constantes deste Regulamento, tem poderes
para representar o Fundo e exercer todos e quaisquer direitos inerentes aos Ativos integrantes
da carteira do Fundo, observado que, com relacdo as decisGes de investimento, sua atuagdo serd
limitada a execu¢ao das recomendag¢des emanadas pelo Gestor.

5.5. Rentincia, Destituicio e Descredenciamento da Instituicdo Administradora. A
Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de suadestituicdo pela Assembleia Geral
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de Cotistas, de sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

5.5.1. Na hipdtese de rendncia, ficard a Instituicdo Administradora obrigada a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta e
sucessora ou deliberar a liquidacdo do Fundo a qual deverad ser efetuada pela Instituicdo
Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas
fungdes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Imédveis, nas matriculas referentes
aos Imoéveis e Direitos Reais integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiducidria desses
bens e direitos,devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e
Documentos.

5.5.2. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, ficard a Instituicdo Administradora obrigada a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta, aserealizar no
prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultadoaos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, ou a CVM, a convocagdo de referida
assembleia.

5.5.3. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador
tempordrio até a eleicdo de novo administrador.

5.5.4. Apos a averbacdo referida no item 5.5.1., inciso “ii”, acima, os Cotistas eximirdo
a Instituicdo Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

5.5.5. Nos demais casos de substituicdo da Instituicdo Administradora, observar-se-ao
as disposi¢oes dos arts. 37 e 38 da Instrugao CVM 472.

5.6. Obrigagées do Administrador. Sem prejuizo das demais obriga¢des estabelecidas na
regulamenta¢do em vigor ou no presente Regulamento, a Instituicdo Administradora esta

obrigada a:

I. Adquirir os Ativos que compordo o patriménio do Fundo, apds a recomendac¢do de aquisi¢cdo
do Gestor e em conformidade com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de iméveis, das restricGes determinadas
pelo art. 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bensimdveis e direitos
integrantes do patrimonio do fundo que tais ativos imobilidrios:

(a) ndo integram o ativo da Instituicdo Administradora;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Institui¢do
Administradora;

(€) ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituicio Administradora, para efeito
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de liquidacgao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Instituicdo
Administradora;

(e) ndo sd3o passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicdo
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

(f) n3o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

lIl. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apdso
encerramento do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentagdo relativa aos Ativos Alvos e as operag¢des do Fundo;

(d) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM 472.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execucdoda
Politica de Investimentos do Fundo, seguindo recomendacdes do Gestor e exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbnioe as
atividades do Fundo;

V. Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

VI. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo,
observado que é dispensada a contratagao do servigo de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a
negocia¢do em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidagao financeira, autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,
conforme o §32 do art. 29 da Instru¢ao CVM472;

VIIl. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pelaCVM,
manter a documentacéo referida no Inciso lll acima, até o término do procedimento;
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IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo XlIl deste
Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

Xl. Observar as disposicGes constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢des da
Assembleia Geral de Cotistas; e

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvos sob sua
responsabilidade.
5.6.1. A Instituicdo Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, oumediante a

contratacdo de terceiros devidamente habilitados para a prestacdo de tais servicos:

I. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

ITI. Escrituracdo das Cotas;
IV. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria Independente;

VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo direta ou
indiretamente;

VII. Consultoria imobilidria e/ou de empresa para realizar a administracdo das locagbes
ou arrendamentos dos Ativos Alvos integrantes do seu patrimonio;

VIII. Formador de mercado para as cotas do Fundo, nos termos permitidos pela
legislacdo vigente a época da contratagdo; e

IX. Anélise e acompanhamento de projetos imobiliarios.

5.7. Politica de Exercicio do Direito de Voto. A politica de exercicio de direito de voto em
Assembleias a ser praticada pela Instituicdo Administradora, é aquela disponivel, em sua versao
integral e atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no seguinte endereco
eletrénico: www.indigodtvm.com.br.

CAPITULO VI — FATORES DE RISCO
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6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos osinvestimentos e
aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado sera remuneradoconforme expectativa dos Cotistas.

6.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdao do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndoadmitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado
secunddrio. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a negociacao de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o
risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendoestas registradas
para negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Dessemodo, o investidor que
adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimentono Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

6.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de rendavaridvel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valoresa serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd, preponderantemente,
das receitas provenientes da exploracdao dos Ativos. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao
recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgao, pelo Fundo, dos valores
pagos pelos locatdrios ou arrendatdrios dosAtivos Alvos pertencentes ao Fundo, a titulo de
locagdo, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos Ativos e/ou da venda e/ou
rentabilidade dos Ativos de Renda deFixa. Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um
lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢do dos Ativos
Alvos, desta forma,os recursos captados pelo Fundo serao aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o
gue poderdimpactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

6.4. Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Poderd ocorrer situacdo em queum Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que: (i)
deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) seja alterado o tratamento
tributdrio conferido ao Fundo e/ou aos Cotistas.

6.6. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos. As aplicacGes realizadasno Fundo nédo
contam com garantia da Instituicdo Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicdo Administradorae/ou do Gestor, ou com
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidorde Créditos - FGC.
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6.7. Risco de desapropriagao. Por se tratar de investimento preponderante nos AtivosAlvos, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de Ativos Alvosque compdem a
carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a interrupgao,
tempordria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da loca¢do dos Iméveis, bem
como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso de
desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével
desapropriado, uma indenizacdo definidalevando em conta os pardametros do mercado. Tal
evento culminara na amortizacdo proporcional das Cotas do Fundo, exceto se o Gestor
encontrar outros Ativos Alvos queatendam a Politica de Investimentos e possam ser objeto de
investimento pelo Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe garantia de que tal
indenizacao seja equivalente ao valor do Imdvel desapropriado.

6.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveisdetidos
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdliceexigida, bem como as
indenizacBes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

6.9. Risco de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietario dosAtivos Alvos,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manuten¢do dos Imdveis. Ndo obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o
pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo. O
Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, acbes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de lojas.

6.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias
(indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente
na rescisao dos contratos de locagao, circunstancias que afetama rentabilidade do Fundo.

6.11. Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacdes sofrervariagdes em
seus valores em fun¢do do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado
que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversossetores da economia,
principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou
mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta
de seguranca na localidade onde se situamos Iméveis detidos pelo Fundo, podendo acarretar
reducdo nos valores das locag¢Ges, apds o término da vigéncia dos contratos de locacdo, entre
outras situacdes.

6.12. Risco de concentragao da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursoscaptados para
a aquisicdo de Ativos, que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
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Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvos pelo
Fundo, ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos
Alvos que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagdo (vacancia, risco de crédito dos
locatarios, desvalorizacdo,etc.).

6.13. Riscos tributarios. De acordo com a Lei n? 8.668/93 e a Lei n° 9.779/99, conforme
alterada, os rendimentos imobilidrios auferidos pela carteira do Fundo ndo sesujeitam a
tributacdo pelo imposto sobre a renda, desde que o Fundo: (a) distribua, pelomenos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (b) ndo aplique seus recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vintee cinco por cento) das Cotas do Fundo, ocasido em que tais rendimentos
sujeitam-se atributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral.

6.13.1. Para efeito do disposto acima, considera-se pessoa ligada ao Cotista:

I. No caso de Cotista pessoa fisica, seus parentes até o 22 (segundo) grau e/ouempresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau;

IT. No caso de Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada
ou coligada, conforme definido nos paragrafos 12 e 22 do art. 243 dalei n2 6.404, de 15
de dezembro de 1976.

6.13.2. Os rendimentos das aplicagOes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com asmesmas normas
previstas para as aplica¢Oes financeiras das pessoas juridicas. Ndo esta sujeita a esta
tributacdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n? 12.024/09.

6.13.3. Os lucros distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se
em geral a incidéncia do imposto sobre a renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). No entanto, de acordo com o artigo 39, pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n?
11.033/04, alterada pela Lei n2 11.196/05, ficam isentos do imposto sobre a renda retido
na fonte e na declaracdo de ajusteanual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado beneficio fiscal aplica-se
somentenos casos em que o Fundo possua, ho minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, e ndo
serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) dototal de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

6.13.4. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao das Cotas do Fundo
por qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-sea incidéncia do
imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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6.13.5. Embora as regras tributdrias acima estejam vigentes desde a edicdo dos
mencionados diplomas legais, existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

6.13.6. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de
novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

6.14. Risco institucional. A economia brasileira passou por transformacdes significativas nas
duas ultimas décadas. Tais transformagdes envolveram reformas no arcabougo legislativo, na
organizacao da administracdo publica e no ambiente econémico. Nesse processo, ocorreu o
fortalecimento e aprofundamento dos mercadosde capitais, com o desenvolvimento de novos
instrumentos de captacao de recursos, dentre os quais os fundos de investimento imobilidrio. O
arcabouco institucional que ampara o funcionamento do Fundo, a negociacao de suas Cotas e o
regime tributdrio aplicdvel ao Fundo e aos Cotistas fica sujeito a alteracdes que venham a ser
eventualmente promovidas no futuro pelos governos federal, estaduais e municipais. Tais
alteracdes podem incluir, a titulo de exemplo, elevacdo da taxa bdsica de juros praticada no Pais,
majoracao de tributos, restricdes para que agentes econOmicos sujeitos a regulacdo estatal
possam adquirir Cotas, dentre outras hipdteses. Essas altera¢Ges podem ter impacto negativo
sobre o funcionamento do Fundo, a rentabilidadee liquidez das Cotas ou o resultado dos
investimentos dos Cotistas nas Cotas.

6.15. Riscos macroecondmicos gerais. Os investimentos do Fundo, o valor e a liquidez de suas
Cotas estdo sujeitos, tanto direta ou indiretamente, ao impacto de variagdes nas condicdes
politicas e econGmicas nacionais e internacionais que afetam omercado imobiliario, a industria,
o comércio, o setor de servigos, os indices de inflacdo e/ou os mercados de capitais, de cdmbio,
juros, dentre outros.

6.16. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na vendadas Cotas em mercado secundario.

6.17. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de deveres e obrigacdes contratuais e regulamentares tendo por
base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo do histéricolimitado e da falta de jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagoes
de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdao do dispéndio de tempo e
recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

6.18. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos
que poderdo, no todo ou em parte, decorrer de valores pagos a titulo de aluguel dos Imdveis
detidos pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscosde ndo pagamento por parte
dos locatarios das obriga¢des acima elencadas.

6.19. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
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alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econémica e decisoes judiciais.

CAPITULO VI - DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO

7.1. Prazo. O Fundo terd prazo de duracao indeterminado.

7.2. Amortizagdo. As Cotas serdao amortizadas sempre a critério do Gestor,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimonio Liquido, quando o Fundo receber recursos em fungdao de desinvestimentos ou
receber rendimentos relativos aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, nos termos e
prazos legais.

7.2.1. O Gestor podera realizar amortizacdes extraordinarias, a seu exclusivo critério,
levando em consideracdo os investimentos e despesas previstos para o Fundo e as
receitas auferidas no periodo.

7.3. Liquidagdo. A liquidacdo antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacdo da
maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, sendo essa a Unica
hipotese de liquidacdo antecipada do Fundo.

7.3.1 Caberd a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucdo do Fundo e
determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada
a liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacGes, se facam rateiosentre Cotistas, na
proporg¢do que se forem liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso
da liquidacao.

7.3.2. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquida¢gdo do Fundo, na proporgdo de suas respectivas
participagdes no patriménio do Fundo quando deliberada a dissolugao.

7.3.3. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo serd
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos Ativos do Fundo, na proporg¢aode suas
Cotas, e pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo,no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela
liguidagdo do Fundo.

7.3.4. Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracio da movimentagdo do patrimbnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

7.3.5. Deverd constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo,
andlise quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndoefetuados em
condig¢Bes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto
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a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos oupassivos ndo contabilizados.

7.3.6. Apbs a partilha de que trata o item 7.3.3, acima, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,eximindo a
Instituicdo Administradora e quaisquer outros prestadores de servicodo Fundo de
qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovadodolo ou culpa da
Instituicdo Administradora.

7.3.7. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicdo
da |Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicdo
Administradora do respectivo processo.

7.3.8. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasidoda liquidagdo ou
dissolucdo prevista no item 7.3 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Instituicdo
Administradora de figurar como parte dos processos.

7.3.9. A Instituicdo Administradora, em nenhuma hipdtese, apds a partilha,
substituicdo ou renudncia, serd responsdvel por qualquer depreciacdo dos Ativos do
Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

7.3.10. Apds a partilha do Ativo, a Instituigdo Administradora devera promover o

cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentagdo:

L. No prazo de 15 (quinze) dias:
a) O termo de encerramento firmado pela Instituicdo Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistasque tenha

deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

b) Comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

II. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentac¢do depatriménio do
Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

7.3.11. Em qualquer hipdtese, a liquidacdao de Ativos serd realizada comobservancia
das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VIII — DA EMISSAO E COLOCACAO DAS COTAS

8.1. Cotas e condi¢cOes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo
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correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e escriturais em
nome de seu titular.

8.1.1. O valor das Cotas do Fundo serd calculado pela divisdo do valor do
Patrimonio Liquido pelo nimero de Cotas em circulacdo (“Valor da Cota”).

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta
em nome do Cotista, e o extrato das contas de depdsito representard o nimero, inteiro
ou fraciondrio, de Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3.1. Na&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicdo
Administradora ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Instituicdo
Administradora ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Instituicdo Administradora
ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorrampara a formacdo do patrimonio do fundo.

8.1.3.2. Nao se aplica o disposto no item 8.1.3.1, acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) (d) e (e);
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas,ou em instrumento de
procuracgdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto; ou (iii)todos os subscritores de cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §62
do art. 82 da Lei n26.404/76, conforme o §22, artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

8.1.4. Os Cotistas do Fundo:

I. N3o poderdo exercer Direitos Reais sobre os Ativos Alvos integrantes do patriménio
do Fundo; e

IT. N3o respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa
aos Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, salvo quanto a obrigacdode pagamento
das Cotas que subscreverem.

8.1.5. No caso de ofertas publicas a serem realizadas nos termos da Instru¢ao CVM 400:

I. O prazo méximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas de cada emiss3o é de 6
(seis) meses, a contar do inicio da distribuicdo, sendo certo que a Instituicdo
Administradora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar prorrogacdo do prazo de
distribuicdo a CVM;
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I1. Sera dispensada a elaboracdo de prospecto e a publicacdo de antincio de inicioe de
encerramento de distribuicdo, conforme faculta os incisos Il e Ill do art. 55da Instrucdo
CVM 472.

8.1.5.1. No caso de distribuicdo de Cotas realizada com esforgos restritosnos
termos da Instrugdo CVM 476, caso referida oferta ndo seja encerrada dentro de 6
(seis) meses de seu inicio, o intermediario lider devera realizara comunicagao de
que trata o caput do artigo 82 da Instrucdo CVM 476 com os dados entdo
disponiveis, complementando-os semestralmente atéo encerramento.

8.1.6. As Cotas, apds integralizadas, serdo exclusivamente negociadas no mercado
secunddrio, observada a regulamentacdo em vigor, em mercado de bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA e/ou pela CETIP, a critério da Administradora.

8.1.6.1. Exceto nas hipdteses decorrentes da lei ou de decisao judicial, ascotas
do Fundo ndo poderdo ser alienadas fora das plataformas de negociacdo de que
trata o item 8.1.6.

8.1.6.2. O registro de operacgdes realizadas previamente de maneira privada,
fora das plataformas de negociacdo, ndo atende ao item 8.1.6 e8.1.6.1, ainda
que tais operagdes sejam registradas em plataformas de registro administradas
pela BM&FBOVESPA e/ou pela CETIP.

8.1.7. Quando da subscricdo, cada Cotista deverd assinar o termo de adesdo ao
Regulamento a ser disponibilizado pela Instituicdo Administradora, onde indicaraum
representante responsdvel pelo recebimento das comunica¢des a serem enviadas pela
Instituicdo Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive enderego eletrénico (e-mail).
Caberd a cada Cotista informar a Instituicdo Administradora, a alteragao de seus dados
cadastrais.

8.1.7.1 Caso exista, no momento em que investidor tornar-se Cotista do Fundo,
emissdes de Cotas do Fundo ainda nao realizadas, apesar de ja aprovadas em
Assembleia de Cotistas, a serem distribuidas nos termos dalnstru¢ao CVM 400 ou
476, o investidor em questdo s6 podera tornar-se Cotista do Fundo se
expressamente aderir a todos os termos e condi¢cbesda ata de Assembleia Geral
de Cotistas em questao.

8.1.8. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
8.1.9. Nao havera resgate de Cotas.
8.1.10. Sem prejuizo do disposto no item 8.1.7 acima, os subscritores ou adquirentes

de Cotas distribuidas com esforgos restritos, nos termos da InstrucdoCVM 476, deverdo
fornecer, por escrito, declaracdo atestando que estdo cientesde que:
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I. A oferta ndo foi registrada na CVM; e

IT. Os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagio previstas
na Instrucdo CVM 476, observadas as hipéteses previstas no paragrafounico do art. 13 e
nos paragrafos do art. 15.

8.1.11. As Cotas distribuidas com esforcos restritos, nos termos da Instrucdo CVMA476,
somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados depois dedecorridos
90 (noventa) dias da data de sua respectiva subscricdo ou aquisi¢do pelos investidores,
conforme disposto nos arts. 13 e 15, da Instrugcdao CVM 476.

8.2. Novas Emissées de Cotas. O Fundo somente poderd realizar novas emissGes de Cotas
mediante prévio consentimento do Gestor, que definird, inclusive, os termos e condic¢des de tais
emissoes.

8.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas do patrimonio do Fundo, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas.
Nesta hipotese, o ato que aprovar a emissdo devera estipular um valorminimo a ser
subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de
forma a ndo comprometer a execucdo de empreendimento imobilidrio e demais
investimentos que sejam objeto do Fundo.Caso o valor minimo ndo seja alcancado, a
Instituicdo Administradora devera, imediatamente: (i) fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporc¢des das Cotas integralizadas
e acrescidos dos rendimentosliquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo; e (ii) em se
tratando de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, proceder a liquida¢do do Fundo,
anexando a seurequerimento o comprovante de rateio a que se refere o item (i) acima.

8.2.2. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, naosera
outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas.

8.3. 12 Emissao de Cotas. O montante total da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo sera
de até RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), divididos em 50.000(cinquenta mil) Cotas,
no valor inicial de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma (“12 Emissdo”).

8.3.1. Serd admitida, no entanto, a subscri¢ao parcial das Cotas objeto da 12 Emissdo
do Fundo, desde que seja atingido o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milh&es
dereais), sendo certo que o saldo ndo colocado seracancelado.

8.3.2 A 12 Emissdo sera objeto de Oferta Publica com Esforgos Restritos, nos termos da
Instrucao CVM 476.

8.3.3 As Cotas da 12 Emissdo poderdo ser ofertadas a, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Qualificados, sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por,no
maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, que deverdo subscrever Cotas cujo
montante equivalha, no minimo, a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).
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8.3.4 As Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas (a) entrelnvestidores
Qualificados; e (b) depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢cao ou aquisicdo
pelo investidor. Os subscritores ou adquirentes dos valores mobilidrios deverdo
fornecer, por escrito, declaragao atestando que estdocientes de que:

I. A oferta ndo foi registrada na CVM; e

II. Osvalores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas
na Instrucao CVM 476.

8.3.5 A 12 Emissdo estd automaticamente dispensada de registro de distribuicdona
CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucao CVM 476.

8.4. Limitagdo a subscricdo. N3o ha limitacdo a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas doFundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitados (a) odisposto no item
4.1 acima; (b) em relagdo a 12 Emissdo, o disposto nos itens 8.3 e

8.3.1 a 8.3.4 acima; (c) em relagdo a novas emissdes, o valor minimo de investimento de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais); e (d) em relacdo a novas emissdes de Cotas, a serem
distribuidas com esforgos restritos nos termos da Instru¢do CVM 476, o dispostonos itens 8.1.10
e 8.1.11. Ndo ha limitacdo quanto a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por um unico
investidor.

8.4.1. N3o obstante o disposto no item 8.4. acima, nos termos da Lei n? 9.779/99, o
percentual maximo que o empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas,é de 25% (vinte e
cinco por cento).

8.5. Integralizagao em bens, direitos, titulos e valores mobiliarios. Considerando que o
Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, ficaadmitida a integralizagao das
Cotas do Fundo em bens, direitos, titulos e valores mobiliarios, nos termos do art. 55, inciso | da
Instrugdao CVM 472.

8.5.1. A integraliza¢do referida no item 8.5 acima devera ser feita com base emLaudo
de Avaliacdo elaborado por empresa especializada, nos termos do art. 12da Instrugdo
CVM 472, devendo, neste caso, ser apreciado pela Assembleia Geralde Cotistas, nos
termos do art. 9.1, inciso IX, exceto quando se tratar da primeiraoferta publica de
distribuicdao de cotas do Fundo. Caso seja dispensado o Laudo de Avaliagdo, nos termos
do artigo 55, inciso IV, da Instru¢do CVM 472, o valor atribuido ao bem, direito, titulo ou
valor mobilidrio em questdo também devera ser objeto de apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

8.5.2. A Instituicdo Administradora e o Gestor deverdao tomar todas as cautelas eagir
com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informacgdes constantes do
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laudo de avaliagcdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo
pela omissdo nesse seu dever.

8.5.3. A empresa responsavel pela apresentacdo do Laudo de Avaliacdo deverd
apresentar ainda declaragdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necessaria ao desempenho de suas fungoes.

8.5.4. A integralizacdo das Cotas em bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
devera ocorrer no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da Assembleia Geral de
Cotistas que tiver aprovado a referida integralizacdo, aplicando-se o artigo 24 da
Instrucdao CVM 472 e, no que couber, os artigos 8° al0, 89 e 98, §2° da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976. Neste periodo deverao ser realizados todos os atos necessarios
a efetiva transferéncia e registrodos bens, direitos, titulos e valores mobilidrios em nome
do Fundo, podendo serprorrogado caso seja necessario.

8.5.5. As avaliacGes realizadas nos termos do artigo 12 da Instru¢do CVM 472 para fins
de integralizacdo das Cotas em bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, deverdo
observar também as regras contdbeis que tratam damensuracdo do valor justo dos bens
e direitos avaliados.

8.5.6. Por ocasido da integralizacdo de Cotas, ndo haverd a assinatura de
compromissos de investimento e consequentes chamadas de capital, devendo oCotista,

porém assinar o respectivo boletim de subscricado.

CAPITULO IX — DA ASSEMBLEIA GERAL

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral deCotistas
deliberar sobre:

I. as demonstrag&es financeiras apresentadas pela Instituicdo Administradora;
II. alteragdo do Regulamento do Fundo;
ITI. destituicdo da Instituicdo Administradora e do Gestor e elei¢do de seus substitutos;

IV. emissdo de novas Cotas, salvo se o presente Regulamento dispuser sobre aaprovacdo
da emissdo pelo administrador, nos termos da regulamentacao vigente;

V. fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

VI. a dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

VII - a alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagdo;
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VIII - apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdode Cotas;

IX. eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas e aprovagdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteracdo do prazo de durac¢do do Fundo;

Xl. aprovacgao de atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos dos arts. 31-
A, §29, 34, inciso IX, da Instru¢do CVM 472; e

XIl. alteragdo da taxa de administragao.

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no Inciso | do item 9.1, acima, deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio.

9.1.2. O Regulamento poderad ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer,exclusivamente,
de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo
dos dados cadastrais da Instituicdo Administradora ou doGestor, tais como alteracdo na
razdo social, endereco e telefone.

9.1.2.1. As altera¢des referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas,
por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que
tiverem sido implementadas.

9.2. Convocagdo. A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo: (i) 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;e (ii) 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 9.2, acima, serd
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade
dos Cotistas.

9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas poderda ser convocada pela Instituicdo
Administradora, por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) dototal de
Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento.

9.2.3. Porocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%(trés por
cento) das cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Instituicdo Administradora do Fundo, ainclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordindria e
extraordinaria.

9.2.3.1 O pedido que trata o item 9.2.3 acima deverd vir acompanhado de
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eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deveraser
encaminhando em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao daAssembleia
Geral Ordinaria.

9.2.3.2 O percentual de que trata o item 9.2.3 acima, devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas nas data da convocacdo
da assembleia.

9.2.4. A Instituicdo Administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma datada
convocacao, todas as informacgées e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias gerais:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

ITI. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo.

9.2.5. Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacOes de que trata o item

9.2.4 incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”,da
Instrucdao CVM 472, sendo que as informacdes referidas no art. 39, VI, da Instrucdo CVM
472 deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocag¢do dessa assembleia.

9.2.6. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
Representantes dos Cotistas, as informagdes de que trata o item 9.2.4 acima incluem (i)
declaragcdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos noartigo 26 da
Instrugdo CVM 472; e (ii) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrugao CVM 472.

9.2.7. Caso os Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do item 9.2.3 acima, a Instituicdo Administradora deve divulgar, pelos
meios referidos nos incisos | a Il do item 9.2.4 acima, no prazo de 5 (cinco)dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 9.2.3.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria
na pauta, bem como os documentos encaminhados pelossolicitantes.

9.3. Ordem do Dia. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e localem que
serd realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependem de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

9.4. Consulta formal. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, desde que observadas as
formalidades dos arts. 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugao CVM472, e formalizada por carta,
correio eletronico ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para
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resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constarda consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto.

9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista
a Instituicdo Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o
seu respectivo voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento dequaisquer
avisos, devera notificar a Instituicdo Administradora na forma previstano item 8.1.7,
acima.

9.5. Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritosno
registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderdao votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, observado o disposto no item 9.4 acima e na legislagdo e normativosvigentes.

9.5.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Instituicdo Administradora
mediante correspondéncia ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes
requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II. Facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

III. Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5.3. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Instituicdo Administradora o
envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | do item 9.5.2 acima.

9.5.4. Alnstituicdo Administradora, apds receber a solicitacdo de que trata o item

9.5.3 acima devera mandar em nome do Cotista solicitante, o pedido deprocuragao,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da solicitac3o.

9.5.5. Nas hipoteses previstas no item 9.5.3 deste Regulamento, a Instituicdo
Administradora pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido;e (ii)
copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.5.6. E vedado a Instituicio Administradora (i) exigir quaisquer outras justificativas
para o pedido de que trata o item 9.5.3 acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo
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de cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos do item 9.5.5
acima.

9.5.7. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragcao pela Instituicdo
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do item 9.5.3 acima,serdo
arcados pelo Fundo.

9.6. Instalagdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

9.7. Quéruns de Deliberagdo. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas
regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses
previstas no item 9.7.1, abaixo.

9.7.1. Asdeliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisosll, I, V,
VI, VIII, X1l e XIll do item 9.1 acima, dependerdo da aprovacao por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

9.8. Lista de Cotistas. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicose eletrénicos, dos
demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracgdo, desdeque sejam obedecidos os
requisitos do item 9.5.2 acima.

9.8.1. Alnstituicdo Administradora, apds receber a solicitacdo de que trata o item

9.8 acima, deve mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracio,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5(cinco)
Dias Uteis da solicitac3o.

9.8.2. 0O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 9.8, acima, devera informar a
Instituicdo Administradora do teor de sua proposta.

9.8.3. Alnstituicdo Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitara lista
de que trata o item 9.8, acima, os custos de emissdo de referida lista, casoexistam.

9.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Instituicdao
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do inciso Il do item

9.8.1 acima, serdo arcados pela Instituicdo Administradora.

9.9. Divulgacdo. As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas
no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizagdo.

CAPITULO X — DAS TAXAS DE ADMINISTRACAO E DE PERFORMANCE
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10.1. Taxade Administragdo. O prestador de servigo de administracdo recebera, pelos servigos
prestados ao Fundo, taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) novalor de RS 20.000,00 (vinte
mil reais).

10.1.1. A Instituicdo Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicosque
tenham sido subcontratados pela Instituicdo Administradora, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

10.2. Remunerac¢ao do Gestor. O Gestor recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma
taxa fixa de RS 110.000,00 (cento e dez mil reais) (“Taxa de Gestdo”). O Gestor receberd ainda,
a parcela de 25% (vinte e cinco por cento) sobre a variacdo do Valor da Cota que exceder a
variacdo do IPCA acrescido de 10,0% (dez por cento), valores a serem calculados da data da
integralizacdo da respectiva Cotaaté a data de sua amortizacdo (“Taxa de Performance”),
observado o disposto no item 10.2.1, inciso I, itens “a” e “b”. A Taxa de Performance serd
provisionada diariamente na carteira do fundo, considerando a seguinte férmula de calculo:

PERFORMANCE = {[(3 CE - 5 A) x (IPCA x 1,10n°"/363))] . CFI} x 25%, CASO >0, ONDE:

CE = Somatério das Cotas Emitidas pelo Fundo;

A = Somatédrio das AmortizacGes pagas aos cotistas anteriormente a data de calculo;

IPCA = Variagdo do IPCA entre a data de cada Cota Emitida e de cada Amortizagdo e adata do
calculo;

DD = Dias decorridos entre a cada data da aplicacdo da Cota e a data do calculo da
performance;

CFl = Carteira do Fundo Imobilidrio a valor de mercado, na data do calculo, semconsiderar
a taxa de performance.

10.2.1 A Taxa de Performance sera provisionada diariamente na carteira do Fundo e
devera seguir os seguintes critérios:

I. Os recursos captados para investimento nas novas plantas e/ou nos novos
empreendimentos ndo poderdo ser utilizados para amortizacdo e/ou pagamentodas
Taxas de Performance provisionadas na carteira do Fundo;

II. A amortizagdo da Taxa de Performance ocorrera sempre que houver a realizag3o,
pelo Fundo, de ganho decorrente de empreendimento, conforme os eventos listados a

segulir:

a) Pelo inicio do recebimento de aluguéis, a amortizacdo sera de 25%
g ¢
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(vinte e cinco por cento) do valor do aluguel recebido;

(b) Pela venda, com ganho superior ao custo de captacdo do Fundo
(IPCA+10% ao ano), aamortizacao sera de 25% do valor do ganhoobtido ao
término da operacao de venda;

III. A Instituicdo Administradora controlard os aluguéis recebidos e efetuara a
liguidacdo da parcela devida ao Gestor até o quinto dia util subsequente ao seu
recebimento;

IV. Ao final de cada ano, a Instituicdo Administradora descrevera em Nota Explicativa
no Balango Patrimonial do Fundo o montante da Taxa de Performanceamortizada; e

V. Serdo excluidos do célculo da Taxa de Performance os investimentos realizados em cotas
de fundos de investimento que prevejam taxa de performance.

10.2.2 No caso de destituicdo da Instituicdo Administradora e/ou do Gestor por justa
causa, assim entendida a decorrente da comprovacdo de que a Instituicdo
Administradora e/ou o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, fraudeou
violacdo dolosa, no desempenho de suas fungdes e responsabilidades como Instituicdo
Administradora e/ou Gestor, ou, da abertura de processo de intervencdo judicial,
intervencdo ou liquidacdo extrajudicial, a Instituicdo Administradora e/ou o Gestor,
conforme o caso, ndo fard jus ao recebimento dasrespectivas remuneracgées, no todo ou
em parte, a partir da data de sua efetiva destituicdo.

10.2.3 Na hipdtese de destituicdo sem justa causa, todas as remuneragoes (devidas a
titulo de Taxa de Administracdo e/ou Taxa de Performance) devidas eprovisionadas na
carteira do Fundo deverdo ser pagas ao Gestor e a Instituicdo Administradora, em até

20 (vinte) dias a contar da data da sua substituicdo.

CAPITULO X1 — DOS ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Encargos do Fundo. Constituirdao Encargos do Fundo, as seguintes despesas:
|. Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

Il. Taxas, impostos ou contribui¢Ges federais, estaduais, municipais ou autdrquicas querecaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

Ill. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas
no regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

IV. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;
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V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI. ComissOes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VII. Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses

do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIll. Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e Il do artigo 31
da Instrucao CVM 472;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente

de culpa ou dolo da Instituicdo Administradora no exercicio de suasfungoes;

X. Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;
XIl. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

Xlll.  Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos Ativos Alvos integrantes do
patrimonio do Fundo;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da InstrugaoCVM
472.

11.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundocorrerao
por conta da Instituicdao Administradora.

CAPITULO XII — DAS INFORMACOES

12.1. EnviodeInformagdes aos Cotistas. A Instituicdo Administradora deve prestaras seguintes
informacdes periddicas sobre o Fundo:

I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo 472;

Il. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39 — Il da Instrugao CVM 472;
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lll.  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstragées
financeiras; (b) o relatdrio do Auditor Independente; e (c) o formulario eletronico cujo conteudo
reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472;

IV. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos Representante dos Cotistas;
V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a Ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordindria.

12.1.1 A Instituicdo Administradora devera entregar o formulério eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo 472, atualizado na data do pedido de
registro de distribuicdo publicas de novas Cotas do Fundo, conforme definido na
regulamentacao em vigor.

12.2. Informagdes Eventuais. A Instituicdo Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os
seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

|. Edital de Convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

lll. Fato relevantes;

IV. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 42, da Instrucao CVM 472, e
com excec¢do das informagdes mencionadas no item 7 do Anexol12 quando estiverem protegidas

por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VI em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelos Representantes dos
Cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrugdo CVM 472.

12.3. Fatos Relevantes. Considera-se fato relevante, qualquer deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotista ou da Instituicdo Administradora, ou qualquer outro ato oufato que possa influir
de modo ponderavel:

I. na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

Il. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
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lll.  na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes acondicdo de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.3.1. S&o exemplos de ato ou fato relevantes: (i) a alteracdo no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou ao Cotista; (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (iii)
a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dosimdéveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo
em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratacdo de formador de mercado ou o
término da prestacdo do servigo; (vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar
a situacdo economico-financeira do Fundo; (vii) a venda ou locagdo dos Imdveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo, e que possam gerar
impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo da Gestora ou da Instituicdo
Administradora; (ix) fusdo, incorporacado, cisdo, transforma¢do doFundo ou qualquer
outra operacado que altere substancialmente a sua composicdopatrimonial; (x) alteracao
do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo; (xi)
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢do de suas Cotas; (xii)
desdobramentos ou grupamentos deCotas; e (xiii) emissdo de Cotas nos termos do inciso
VIl do artigo 15 da Instru¢cdo CVM 472.

12.3.2. A Instituicdo Administradora zelara pela ampla e imediata disseminacdo dos
fatos relevantes.

12.4. A divulgacdo de informacgdes referidas neste capitulo ocorrerd na pagina da Instituicdo
Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito. Tais informacgdes também estardo disponiveis aos Cotistas na sede da Instituicdo
Administradora.

12.5. Alnstituicdo Administradora dever3, ainda, simultaneamente a divulgagao referidano item
12.4 acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM,através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.6. A CVM pode determinar que as informagdes, previstas neste capitulo, sejam
apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de

computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

12.7. AsinformagOesou documentos referidos neste capitulo poderdo ser remetidos aosCotistas
por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

12.8. A Instituicdo Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pdagina na rede
mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

CAPITULO XIll — DOS CONFLITOS DE INTERESSE
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13.1. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre oFundo e a
Instituicdo Administradora, Gestor ou consultor especializado dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

13.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdao de conflito de interesses:

I. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao de Direitos Reais, pelo Fundo, de
Imével de propriedade da Instituicdo Administradora, do Gestor, do consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

II. A alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao de Direitos Reais de Imodvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Instituicdo
Administradora, o Gestor, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

lll. A aquisicdo, pelo Fundo, de Imével de propriedade de devedores dalnstituicdo
Administradora, do Gestor ou do consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; e

IV. A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicdo Administradora, ao
Gestor ou ao consultor especializado, para prestacdo de servigos referidos noart. 31 da
Instrugao CVM 472.

13.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle da Instituicdo Administradora, do Gestor,
do consultor especializado, de seus respectivos administradores e acionistas, conforme
0 Ccaso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Instituicdo Administradora, do Gestor e/ou do consultor especializado, com exce¢do dos
cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Instituicdo Administradora, do Gestor e/ou do consultor especializado desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

ITI. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

13.1.3. Exceto conforme previsto nos itens 13.1.1 e 13.1.2 deste Regulamento, as
operacbes entre o Fundo e o empreendedor de empreendimento imobilidrio estdo
sujeitas a avaliacdo e responsabilidade da Instituicdo Administradora sempre que for
possivel a contratacdo em condi¢Ges equitativas ou idénticas as que prevalecam no
mercado, ou que o Fundo contrataria com terceiros.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

14.1. Demonstrag¢6es Financeiras. O Fundo tera escrituragao contdbil destacada darelativa a
Instituicdo Administradora e suas demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as
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normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por Auditorindependente.

14.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracGes contabeis do Fundo
deverao ser auditadas por Auditor Independente registrado na CVM,observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

14.2.1. As demonstragGes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO XV - DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patrimonio Liquido. Entender-se-a por Patrimdnio Liquido do Fundo a soma dosAtivos do
Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

15.2. Apuracao das Demonstragées Financeiras. As demonstragdes financeiras doFundo serdo
apuradas da seguinte forma:

I. Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal corrigido pela
variagdo patrimonial ou valor de mercado, conforme Laudo de Avaliagao elaboradoquando da
aquisicdo do Imével e atualizado em periodicidade ndo inferior a anual, comobservancia aos
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentagdo em vigor;

II. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, serdo
avaliados a prego de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restri¢ao
ou limitagdo de circulagao ou liquidez; e

ITI. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado,
de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes
realizadas por terceiros. Caso nao tenham prego de mercado, serdo carregados na curva do
ativo.

15.3. Provisionamento. Caso a Instituicdo Administradora identifique a possibilidadede perda
nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de
tais perdas, de acordo com as normas contdbeis vigentes.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balanco com base nas informacdes objetivas entdo disponiveis e
provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados, inclui-se a perda, de
natureza permanente, nas participacdes societdrias de natureza permanente.

CAPITULO XVI — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

16.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme
dispGe o inciso | do item 9.1, acima, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
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apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada
no minimo 15 (quinze) dias apds estaremdisponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimentodireto
ou indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, os ganhos de capital
com a venda ou cessdo dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, bem como
os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os
valores da depreciacdo dos Imodveis, as despesas operacionais, a Reserva de
Contingéncia e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do
Fundo, emconformidade com a regulamentacdo em vigor (“Resultados”).

16.1.2. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Imodveis integrantes do
patriménio do Fundo, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva_de Contingéncia”) pela Instituicdo Administradora, a qualguer momento,
mediante comunicacdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retengdo de até 5%
(cinco por cento) ao més do valor a ser distribuidoaos Cotistas. Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do dos
Imdveis, e que sejam de responsabilidade do proprietdrio do imével nos termos dos
respectivos contratos de locacdo atipica, exemplificativamente enumeradas no
pardagrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lein2 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conformealterada), a saber:

I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imovel;

II. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

ITI. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizac¢des trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacdo;

V. Instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e,
VII. Constituicdo de fundo de reserva.

16.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos Resultados, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado, na
forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste
Regulamento, nos termos do paragrafo Gnico do Artigo

10 da Lei n2 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido.
Deverad ser observado o disposto acima com relagdo a Reserva de Contingéncia, que ndo
serd computada no resultado passivel de distribuicdo e dos lucros que houverem sido
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reinvestidos no periodo coberto pelo balanco.

16.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias
do Fundo) poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, a critério do Gestor,
sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis,apds a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordindria de
Cotistas, com baseem eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

16.1.5. Fardojus aosrendimentos de que trata o item 16.1.4 acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com ascontas de depdsito
mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII — DAS VEDACOES

17.1.  Vedagdes a Institui¢do Administradora. E vedado a Instituicdo Administradora, direta
ou indiretamente, em nome do Fundo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

lll. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag¢des
praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

VIl. Vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integraliza¢do via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e a Instituicdo Administradora, o Gestor ou o consultor especializado,
entre o Fundo e os cotistas mencionados no §32 do artigo 35 da Instrucao CVM 472, entre o
Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o Fundoe o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;
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Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM 472;

Xll. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas,de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIll. Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do fundo; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
17.1.1. Evedado, ainda, a Instituicdo Administradora:

I. Exceto pelas taxas expressamente previstas neste Regulamento, receber, sob
qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remunerag¢des ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus sécios,administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e

IT. Vvaler-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVIII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. CondigbGes para Isengdo Fiscal. A Lei n? 9.779/1999 estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:

I. Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II. Apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

18.1.1. O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no inciso |
do item 18.1, acima, sendo uma obrigacado da Instituicdo Administradorafazer cumprir
essa disposicao.

18.1.2. De acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n?

11.033 de 21 de dezembro de 2004, n3o havera incidéncia do Imposto de Rendaretido na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
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distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

I. O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

II. O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

ITI. As Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valoresou no
mercado de balcdo organizado.

18.1.3. Ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicdo
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstasnos
incisos | e Il do item 18.1.2 acima. Ja no que se refere ao inciso lll do mesmoitem, a
Instituicdo Administradora mantera as Cotas registradas para negociacdosecundaria na
forma prevista no item 8.1.6 acima.

18.1.4. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencdo das pessoas
fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de
aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

18.1.5. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n2 8.668/93, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na aliena¢do ou resgate de Cotas, inclusive porpessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquotade 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagdo de
Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda
nesta hipotese se dard a titulo deantecipacédo do imposto devido.

CAPITULO XIX — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

19.1. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger de 1 (um) até 5 (cinco) representantesndo
remunerados para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos Ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representantesdos Cotistas”).

19.1.1. A eleicdao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioriados
Cotistas presentes e que representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) dototal de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b)5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

19.1.2. Os Representantes dos Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstracées financeiras do Fundo, permitida a reeleigao.
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19.1.3. Afuncdo dos Representantes dos Cotistas é indelegavel.

19.1.4. Somente podera exercer as funcdes de Representante dos Cotistas a pessoa
natural ou juridica que, cumulativamente, atender aos seguintes requisitos:

I - ser cotista do Fundo;

IT - n3o exercer cargo ou fungdo na Instituicdo Administradora ou no controlador
da Instituicdo Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

IIT — n3o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

IV —n3o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V —n3o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — n3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contraa
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sidocondenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

19.1.5. Compete aos Representantes dos Cotistas ja eleitos informar a Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

19.1.6. Compete ao Representante de Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos da Instituicdo Administradora e verificar o cumprimento dosseus
deveres legais e regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicdo Administradora, a
serem submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novasCotas,
exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472,
transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisdo do Fundo;

[l — denunciar a Instituicdo Administradora e, se este ndo tomar as providéncias
necessdrias para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢Ges financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;
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V —examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI —elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrig¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
Representantes dos Cotistas;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstrag¢des financeiras do Fundo e o formuldrio cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrucio CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas; e

VIl — exercer essas atribui¢cdes durante a liquida¢do do Fundo.

19.1.7. A Instituicdo Administradora é obrigada, por meio de comunicacao por escrito,
a colocar a disposicdo dos Representantes dos Cotistas, em no maximo,

90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes
financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do item 19.1.6 do
Regulamento.

19.1.8. Os Representantes de Cotistas podem solicitar a Instituicdo Administradora
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a suafuncao fiscalizadora.

19.1.9. Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados a Instituicdo Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze)dias a
contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea“d” do inciso
VI do item 19.1.6 do Regulamento e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a Instituicdo Administradora proceda a divulga¢do nos termos dos
artigos 40 e 42 desta Instrugao CVM 472.

19.1.10. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as assembleias gerais e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas. Os pareceres e
representagdes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

19.1.11. Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres da Instituicdo
Administradora nos termos do artigo 33 da Instru¢ao CVM 472.

CAPITULO XX — DISPOSICOES FINAIS
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20.1. Legislagao Aplicavel. O presente Regulamento foi elaborado com base na Instrugdo CVM
472 e demais normativos que dispGem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo
dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

20.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrucdo CVM 472 e demais regulamentacgdes, conforme aplicavel.

20.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo,

para qualquer agao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada
ou oriunda do presente Regulamento.

% %k %
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