
NEWPORT LOGÍSTICA FII ȓNEWL11
Relatório Mensal ȓAbril de 2021

Newport Real Estate
www.newport-realestate.com



aŜƴǎŀƎŜƳŀƻǎƛƴǾŜǎǘƛŘƻǊŜǎ
;ŎƻƳƎǊŀƴŘŜǎŀǘƛǎŦŀœńƻǉǳŜŘƛǾǳƭƎŀƳƻǎƻǊŜƭŀǘƽǊƛƻŘŜŀōǊƛƭŘŜнлнмŘƻbŜǿtƻǊǘ[ƻƎƝǎǘƛŎŀCLLΣŦǳƴŘƻƛƳƻōƛƭƛłǊƛƻǉǳŜǘŜƳŎƻƳƻƻōƧŜǘƛǾƻƛƴǾŜǎǘƛǊŜƳ
ƛƳƽǾŜƛǎƭƻƎƝǎǘƛŎƻǎκƛƴŘǳǎǘǊƛŀƛǎŘŜŀƭǘŀǉǳŀƭƛŘŀŘŜǇŀǊŀƎŜǊŀœńƻŘŜǊŜƴŘŀŀǘǊŀǾŞǎŘŜŎƻƴǘǊŀǘƻǎǎŜƎǳǊƻǎΣōǳǎŎŀƴŘƻŜƴǘǊŜƎŀǊǳƳǊŜǘƻǊƴƻŀǘǊŀǘƛǾƻŀƧǳǎǘŀŘƻŀ
ǊƛǎŎƻǇŀǊŀƛƴǾŜǎǘƛŘƻǊŜǎŜƳƎŜǊŀƭΦ

/ƻƴŦƻǊƳŜCŀǘƻwŜƭŜǾŀƴǘŜŘƛǾǳƭƎŀŘƻƴƻŘƛŀлуκлпκнлнмΣƻCǳƴŘƻŀǎǎƛƴƻǳ/ƻƳǇǊƻƳƛǎǎƻŘŜ/ƻƳǇǊŀŜ±ŜƴŘŀǇƻǊƳŜƛƻŘƻǉǳŀƭǎŜŎƻƳǇǊƻƳŜǘŜǳŀŀŘǉǳƛǊƛǊ
ŀƛƴǘŜƎǊŀƭƛŘŀŘŜŘŜǳƳLƳƽǾŜƭƭƻƎƝǎǘƛŎƻπƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭ!!!ƭƻŎŀƭƛȊŀŘƻŜƳDƻƛŃƴƛŀκDhΣŎƻƳłǊŜŀŎƻƴǎǘǊǳƝŘŀǘƻǘŀƭŘŜтоΦлмоƳнŜǘŜǊǊŜƴƻǊŜƳŀƴŜǎŎŜƴǘŜǇŀǊŀ
ŦǳǘǳǊŀŜȄǇŀƴǎńƻŎƻƳŀǇǊƻȄƛƳŀŘŀƳŜƴǘŜртΦлллƳнΦhǾŀƭƻǊǘƻǘŀƭŘŀƻǇŜǊŀœńƻŞŘŜwϷномΦпсоΦфлтΣрмŜŘŜǎŘŜŀŘŀǘŀŘŜŀǎǎƛƴŀǘǳǊŀƻCǳƴŘƻŦŀȊƧǳǎŀǳƳ
ŀƭǳƎǳŜƭƳŜƴǎŀƭŘŜwϷмΦтофΦсроΣмрΣŀǘǊŀǾŞǎŘŜŎƻƴǘǊŀǘƻǎŘŜƭƻŎŀœńƻŎƻƳŜƳǇǊŜǎŀǎŘŜŎŀǇƛǘŀƭŀōŜǊǘƻΣƴŀŎƛƻƴŀƛǎŜƳǳƭǘƛƴŀŎƛƻƴŀƛǎΣŎƻƳŜȄŎŜƭŜƴǘŜǎǊƛǎŎƻǎ
ŘŜŎǊŞŘƛǘƻΦ!ŜǉǳƛǇŜŘŜƎŜǎǘńƻǎŜƎǳŜǘǊŀōŀƭƘŀƴŘƻǇŀǊŀŎƻƴŎƭǳƛǊƻŦŜŎƘŀƳŜƴǘƻŘŀŀǉǳƛǎƛœńƻΣǉǳŜŘŜǾŜƻŎƻǊǊŜǊƴŀǎǇǊƽȄƛƳŀǎǎŜƳŀƴŀǎΦ

!ƭŞƳŘŜǎǎŀŀǉǳƛǎƛœńƻΣŜƳōƻǊŀƻŀƎǊŀǾŀƳŜƴǘƻŘŀtŀƴŘŜƳƛŀŘŜ/ƻǾƛŘπмфǘŜƴƘŀǊŜǘŀǊŘŀŘƻŀƭƎǳƴǎǇǊƻŎŜǎǎƻǎŘŜŦƻǊƳŀƭƛȊŀœńƻŘŜǘǊŀƴǎŀœƿŜǎƛƳƻōƛƭƛłǊƛŀǎΣŀ
bŜǿtƻǊǘwŜŀƭ9ǎǘŀǘŜǘŜƳŀǾŀƴœŀŘƻŜƳƻǳǘǊŀǎŦǊŜƴǘŜǎŘŜŀœƿŜǎŘŜŎǊŜǎŎƛƳŜƴǘƻŜŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀœńƻŘƻǇƻǊǘŦƽƭƛƻŘŜƛƳƽǾŜƛǎŘƻCǳƴŘƻΦ{ŜƎǳƛƳƻǎŎƻƳƻ
ƳŜǎƳƻŦƻŎƻŘŜǎŘŜƻƛƴƝŎƛƻŘƻCǳƴŘƻǎŜƳǇǊŜǇǊƛƻǊƛȊŀƴŘƻόƛύŀǉǳŀƭƛŘŀŘŜκƭƻŎŀƭƛȊŀœńƻŘƻǎƛƳƽǾŜƛǎΤόƛƛύŎƻƴǘǊŀǘƻǎŀǘƝǇƛŎƻǎŘŜƭƻŎŀœńƻŦƛǊƳŀŘƻǎŎƻƳ
ƭƻŎŀǘłǊƛƻǎŘŜŀƭǘŀǎƻƭƛŘŜȊŦƛƴŀƴŎŜƛǊŀΤŜόƛƛƛύǊŜǘƻǊƴƻŀƧǳǎǘŀŘƻŀƻǊƛǎŎƻŘƻŀǘƛǾƻōŀǎŜŀŘƻŜƳƎŜǊŀœńƻŘŜǊŜƴŘŀŜǇƻǘŜƴŎƛŀƭŘŜŀǇǊŜŎƛŀœńƻΦ

bƻŃƳōƛǘƻŘŀнŀ9ƳƛǎǎńƻŘŜŎƻǘŀǎŘƻCǳƴŘƻΣŀŘƛŎƛƻƴŀƭƳŜƴǘŜŁƛƴǘŜƎǊŀƭƛȊŀœńƻƻŎƻǊǊƛŘŀŜƳCŜǾŜǊŜƛǊƻΣƴƻŘƛŀнсκлпκнлнмŦƻƛƛƴǘŜƎǊŀƭƛȊŀŘƻƻǾŀƭƻǊǊŜƭŀǘƛǾƻ
ŁǎмттΦрнтƴƻǾŀǎŎƻǘŀǎǊŜŦŜǊŜƴǘŜǎŁмŀǎŜǊƛŜŘŀhŦŜǊǘŀΦhǎǊŜŎƛōƻǎŘŜǎǳōǎŎǊƛœńƻb9²[моŜb9²[мпǎŜǊńƻŎƻƴǾŜǊǘƛŘƻǎŜƳŎƻǘŀǎŀǇƽǎƻŜƴŎŜǊǊŀƳŜƴǘƻŘŀ
hŦŜǊǘŀŜƻǎǘƛǘǳƭŀǊŜǎŘƻǎǊŜŎƛōƻǎƧłŦŀǊńƻƧǳǎŀƻǊŜƴŘƛƳŜƴǘƻŘŜwϷлΣфлǇƻǊǊŜŎƛōƻΣŀǎŜǊǇŀƎƻŜƳмпκлрκнлнмΣŎƻƴŦƻǊƳŜŀƴǳƴŎƛŀŘƻƴƻŎƻƳǳƴƛŎŀŘƻŘŜ
ǊŜƴŘƛƳŜƴǘƻǎƳŜƴǎŀƭŘƻCǳƴŘƻΦ

5ŜǎŘŜƻƛƴƝŎƛƻŘƻb9²[ммΣŀŜǉǳƛǇŜŘŜƎŜǎǘńƻǘŜƳǎŜǇǊŜƻŎǳǇŀŘƻŜƳŀƭƻŎŀǊǊŀǇƛŘŀƳŜƴǘŜƻǎǊŜŎǳǊǎƻǎŎŀǇǘŀŘƻǎΣƳƛƴƛƳƛȊŀƴŘƻŀǎǎƛƳƻǾƻƭǳƳŜŘŜ
ǊŜŎǳǊǎƻǎŜƳŎŀƛȄŀƴƻCǳƴŘƻΦtǊŜǘŜƴŘŜƳƻǎƳŀƴǘŜǊŜǎǘŀǇƻƭƝǘƛŎŀŘŜǎƛƴŎǊƻƴƛȊŀœńƻŜƴǘǊŜŀǎŦǳǘǳǊŀǎƛƴǘŜƎǊŀƭƛȊŀœƿŜǎŘŜŎŀǇƛǘŀƭŜŀŀƭƻŎŀœńƻŘŜǊŜŎǳǊǎƻǎƴƻǎ
ǇǊƽȄƛƳƻǎŀǘƛǾƻǎŘƻCǳƴŘƻΦCŀȊŜƳƻǎƛǎǎƻŜƳǊŜǎǇŜƛǘƻŀƻtŀǘǊƛƳƾƴƛƻŘƻǎƛƴǾŜǎǘƛŘƻǊŜǎŜŎƻƳƻƻōƧŜǘƛǾƻŘŜƳŀȄƛƳƛȊŀǊƻǎǊŜƴŘƛƳŜƴǘƻǎŘƻCǳƴŘƻΦ

!ƎǊŀŘŜŎŜƳƻǎŀŎƻƴŦƛŀƴœŀŜŎƻƴǾƛŘŀƳƻǎǘƻŘƻǎŁƭŜƛǘǳǊŀŜŀƴłƭƛǎŜŘƻǊŜƭŀǘƽǊƛƻŘƻbŜǿtƻǊǘ[ƻƎƝǎǘƛŎŀCLL

Informaçõesgerais do Fundo
LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR

NewPortLogística
Fundo de InvestimentoImobiliário- FII 
όάNewPortLogísticaCLLέΣ άCǳƴŘƻέ ouάb9²[ммέ ύ

CNPJ: 32.527.626/0001-47

Objetivo do fundo:
O Fundo tem por objeto a exploraçãode
empreendimentos imobiliários voltados
primordialmenteparaoperaçõeslogísticase
industriais, por meio de aquisição de
terrenos para sua construçãoou aquisição
de imóveisem construçãoou prontos, para
posterior alienação, locação ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a
elesrelacionados,bemcomooutros imóveis
compotencialde geraçãode renda,e bense
direitosa elesrelacionados

Início das atividades:
Outubro de 2019

Administrador:
Banco Genial S.A.

Código de Negociação:
NEWL11

Taxa de Administração
0,95% a.ado Valor de Mercado(1)

Taxa de Performance
20 % a.a do que exceder 5% +IPCA(1)

Destaques do Fundo

Abril de 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate (30 de Abril de 2021). 
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Abril de 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo

Fonte: NewPortReal Estate (29 de Janeiro de 2021) e (2) Cushman & Wakefield
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Imóveis de 
qualidade

Contratos de 
locação seguros

Retorno atrativo 
ajustado a risco

ÅLocalizações de alto valor: rodovias 
e sub-mercados estratégicos

ÅvǳŀƭƛŘŀŘŜ Řƻ άǘƛƧƻƭƻέ ςpé direito, 
piso, pátio, etc.

ÅAlta atratividade para ocupantes

ÅPotencial para conversão de uso

ÅContratos Atípicos e mecanismos 
de proteção à desocupação

ÅLocatário com alta solidez 
financeira

ÅGarantias compatíveis com o risco 
e valor do imóvel

ÅValor de aquisição atrativo em 
relação a m2 comparáveis

ÅTaxa Interna de Retorno (TIR)(1)e 
DividendYieldatrativos
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Demonstrativode Resultados(2) 
O Fundodistribuirá R$ 0,90 de rendimentospor cota referentes ao mês de

Abril de 2021, seguindoo períodode incrementonos rendimentosem função

do pagamentodo diferimentodo aluguelnegociadocomo GrupoBrinox.

No âmbito da 2ª Emissãodo Fundo,em funçãoda liquidaçãodasnovascotas

referentesao exercíciodo Direito de Preferênciae à 1ª Série,os titulares dos

recibosNEWL13e NEWL14, farãojusaorendimentodeR$ 0,90.

Devidoà novaaquisição,no mêsde Abril o fundo recebeuo aluguelno valorde

R$ 1.463.907,51, impactandopositivamenteas receitasde locaçãofrente aos

mesesanteriores.

O Grupo Brinox seguecumprido com todas as suasobrigaçõeslocatíciasem

especialcoma realizaçãodospagamentosdealuguelcorrentee diferido.

Ovalorde rendimentofoi determinadocombasena políticade distribuiçãode

rendimentosdo Fundoe em linha com a regulamentaçãovigenteque prevêa

distribuiçãode pelo menos95% do resultadosemestralauferido a regimede

caixa, que se encerrou nesse mês. O resultado contempla as receitas

provenientes das locações,receitas financeiras, despesasoperacionaisdo

Fundoe despesasde imóveisvagos,sehouver. No casode vendade imóveis,a

parcelacorrespondenteao lucro (diferençaentre valor de venda e valor de

aquisiçãoincluindo custos relacionadose investimentosem benfeitorias) é

consideradano cálculodo resultado.

No fechamentode Abril de 2021, o valorpatrimonialda cota foi de R$114,80 e

o valordemercadodacotafoi deR$ 105,00

Demonstrativos de  
resultados

Resultados e rendimentos do Fundo

Abril de 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate (30 de Abril de 2021). 

ό±ŀƭƻǊŜǎ ŜƳ ǊŜŀƛǎΥ wϷύAbril ς21 Março ς21 Acumulado Ano 

Receita de Locação(1) 2.476.023 1.012.115 5.512.369

Lucros Imobiliários(1) 0 0 0

Receitas FII(1) 0 0 0

Receita Financeira(1) 1.064 1.465 6.875

Total de Receitas 2.477.086 1.013.580 5.519.244

Despesas Imobiliárias(1) 0 0 0

Despesas Operacionais(1) 318.863 268.926 996.259

Total de Despesas 318.863 268.926 996.259

Resultado(1) 2.158.223 744.658 4.522.985

Rendimento(1) 770.214 770.214 3.080.856

Rendimento/Cota 0,90 0,90 3,60

A rentabilidade atual ou passada não é indicativo de garantia de rentabilidade 
futura. Fundos de Investimento não contam  com garantia do Administrado, Gestor, 
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito(FGC). Leia o 
regulamento antes de investir.

Nota: (2) O fundopossuio valor integralizadorelativoaosrecibosNEWL13 e NEWL14 
aplicadoem LFT.



Demonstrativos de  
resultados

Liquidez NEWL11

O valor de fechamento da cota no mês de Abril de 2021 foi de

R$ 105,00. Notou-se ainda a manutençãoda tendênciade crescimentoda

pulverizaçãovista nos últimos meses,com o Fundofechandoo mêsde Abril

de 2021comum total de 1.155cotistas,um aumentode 9,18%em relaçãoao

mêsanterior.

Foramnegociadasno período 107.693 cotas,movimentandoum volume de

R$ 11.156mil. A liquidezmédiadiárianabolsafoi deR$ 557,84mil.

Dezembrode 2019Fonte: B3, NewPortReal Estate (30 de Abril de 2021). Abril de 2021

NEWL11 Abril 2021

PresençaemPregões 100%

Quantidadede Cotas 855.793

Dias Úteisde Negociação 20

Volume Negociado no Período (Em R$) 11.156.978

Quantidade de Cotas Negociadas no Período 107.693

Valor de Mercado (Em R$) 105,00

Valorização da Cota (% do valor de emissão) 5,00%
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Investimentos e carteira imobiliária do Fundo

Nota: (1) AlémdestePatrimônioLíquidoo fundo possuio valor integralizadorelativoaosrecibosNEWL13 e NEWL14 aplicadoemLFT
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