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Administrador:
Banco Genial S.A.

Destagues do Fundo - _—
) Codigo de Negociacéo:

R$89 y 85vnlhc”)es R$O y 90cota 10 . 29% 766bps medio de 5 y OO/Ovanrizagéo i

Taxa de Administredo
0,95%a.ado Valor de Mercad®

40.719 0% “H PH N TM 1 (I RSYS] o depedomance

- i N b 4% 20 %a.a do que exceder 5% +IPGA
m? de ABL) + £ 2NJ RS u SNIDIYRIISE yocatrio

Valor de Mercad® Distribuidos em Mai/21 yieldYa.a. prémiode yield? sobre cotada 12 emissé&o

de Vacancia Investidores

Nota: (1)Termosdefinidosno Glossaripaofinal desterelatério. Emcasode duvidasleiao regulamentodo Fundo Font&lewPortReal Estate (30 de Abril de 2021). Abril de 2021
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Mercado de Imoveis Logisticos e Industriais

Tamanho do Mercado Logistidndustrial Brasileird?) Evolucdo do mercadq Demanda, Preco e Vacan&a
ABL Total A e A+ (milhares m2) 14,863 Cdzy R YSy (24 LY20Af AL |
13.616 69 ods
12 555 13.196 Valor deLocagao ’ € 19,3 19,2 19;2
12.243 (R$/N)
TL T2 T3 T4 TL T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 Va;‘;/é‘)“da E a \® 1 gy 18%
2017 2018 2019 2020 ’ _
. [ ¢20l € 2016 2017 2018 2019 2020
880 . .
Evolucao da oferfaA/A+ (milhares m2) Perfil das Aquisicoes
680
480 Valormédio 2100 2.300 2 . 1505080 2 080
(R$/n) :
280 I
80 o I i C I I m N I I I I I I Cap Rate @ 9% 109% 10
2120 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 (%)
2017 2018 2019 2020

N 2014 2015 2016 2017 2018
Absorcao Liquida m Novo Estoque

Fonte:NewPortReal Estate (29 de Janeiro de 2021) e (2) Cushman & Wakefield

Nota: (1)Termosdefinidosno Glossaripaofinal desterelatorio. Emcasode duvidasleiao regulamentodo Fundo Abril de 2021
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Novas AquisicOes e Diversificacao do Portfolio de Imoveis
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Avaliacao individual de cada Ativo Avaliacao do Portfélio de Ativos

ALocalizac8es de alto valor: rodovigs g A
e submercados estratégicos
Av dzi £ A Rl R S¢pR direita,(i|A 2 2 frdyels de Diversificacao
piso, patio, etc. gualidade Geografica
AAlta atratividade para ocupantes
 APotencial para converséo de uso, - J
" AContratos Atipicos e mecanismos g A
de protecéo a desocupacao Diversifica(;éio
AlLocatario com alta solidez Contratos de Novas Setorial dos
financeira locacao seguros T e e .
AGarantias compativeis com o riscp q G Locatarios
._ € valor do imovel ) \ - Y,
4 h - A
AValor de aquisigéo atrativo em _ Previsibilidade @
relacdo a m2 comparaveis Retorno atrativo . /
ATaxa Interna de Retorno (T ajustado a risco
DividendYieldatrativos no Longo Prazo .
N y - /

b 2 Ml S NIRDSEF A Yy DR 2H T IFNMEE ENISS |48 YONRRR § O A& FSRANES 3 dzf IR2SyQidz2y R2 b Sgt @SC2 g aRESY 0 SHNAREd RS Abril de 2021
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Resultados e rendimentos do Fundo

O Fundodistribuira R$ 0,90 de rendimentospor cota referentesao més de
Abril de 2021, seguindoo periodode incrementonos rendimentosem funcao Demonstrativade Resultado$?
do pagamentodo diferimento do aluguelnegociadacomo GrupoBrinox

No ambito da 22 Emissaalo Fundo,em funcaoda liquidagcaodas novascotas oxtlzNBba SY Abrlc 2l Marcoc 2l Acumulado Any
referentesao exerciciodo Direito de Preferénciae a 12 Série,os titulares dos ~ Receita de Locacad 2.476.023 1.012.115 5.512.369
recibosNEWNL3e NEWIL4, fardojusaorendimentode R$ 0,90. Lucros Imobiliarid® 0 0 0
Devidoa novaaquisicdono mésde Abril o fundo recebeuo aluguelnovalorde  Receitas FR 0 0 0
R$ 1.463907,51, impactandopositivamenteas receitasde locacaofrente aos Receita Financeifh 1.064 1.465 6.875
mesesanteriores Total de Receitas 2.477.086 1.013.580 5.519.244
O Grupo Brinox seguecumprido com todas as suasobrigacdeslocaticiasem Despesas Imobiliariés 0 0 0
especiatomarealizacaalospagamentosie aluguelcorrentee diferido. Despesas Operacionéis 318.863 268.926 996.259
Ovalorde rendimentofoi determinadocom basena politicade distribuicdode  T4ta) de Despesas 318.863 268.926 996.259
stibigaode pelo menos65% do resuliagosemesalaufordo regmede  RESMMAI
Rendimentdl) 770.214 770.214 3.080.856

caixa, que se encerrou nesse més O resultado contempla as receitas

provenientes das locacdes,receitas financeiras, despesasoperacionaisdo Rendimento/Cota 0,90 0,90 3,60

Fundoe despesasie iméveisvagos,sehouver. No casode vendade imoveis,a A rentabilidade atual ou passada ndo é indicativo de garantia de rentabilidade

parcelacorrespondenteao lucro (diferencaentre valor de vendae valor de futura. Fundos de Investimento nao contam com garantia do Administrado, G

aquisicaoincluindo custos relacionadose investimentosem benfeitorias) ¢ ~ 9dualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Credito(FGC). Le
. , regulamento antes de investir.

consideradano calculodo resultada

Nota: (2) Cfundo possuio valorintegralizadarelativoaosrecibosNEWL13 e NEWL14
No fechamentode Abril de 2021, o valor patrimonialda cota foi de R$114,80 e aplicadoem LFT.

o valorde mercadodacotafoi de R$ 105,00

Nota: (1)Termosdefinidosno Glossaripaofinal desterelatério. Emcasode duvidasleiao regulamentodo Fundo Font®&lewPortReal Estate (30 de Abril de 2021). Abril de 2021
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Liquidez NEWL11

O valor de fechamento da cota no més de Abril de 2021 foi de
R$ 10500. Notou-se ainda a manutencaoda tendénciade crescimentoda
pulverizacaovista nos ultimos meses,com o Fundofechandoo mésde Abril
de 2021comum total de 1.155cotistas,um aumentode 9,18%em relacéoao
mésanterior.

Foramnegociadaso periodo 107.693 cotas, movimentandoum volume de
R$ 11.156mil. Aliguidezmédiadiarianabolsafoi de R$ 557,84 mil.

NEWL11 Abril 202
Presencam Pregoes 100¥%
Quantidadede Cotas 855.79:
DiasUteisde Negociacdo 20 Il
Volume Negociado no Periodo (Em R$) 11.156.97 ”
Quantidade de Cotas Negociadas no Periodo 107.69:

Valor de Mercado (Em R$) 105,0(
Valorizacao da Cota (% do valor de emisséao) 5,00Y

Fonte: B3NewPortReal Estate (30 de Abril de 2021). Abril de 2021
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Investimentos e carteira imobiliaria do Fundo

Classe de Atlva% deativog @ Tipo de Contrat@s Receita)

Titulos
Publicos

m Atipico

Imoveis

Indice de Reajuste contratu@d rReceita) Por atividade do®catarios deativos

IndUstria de

m IGP-M ~
Transformaca

Nota: (1)AlémdestePatrimonioLiquidoo fundo possuio valorintegralizadarelativoaosrecibosNEWL13 e NEWLAplicadoem LFT

Fonte:NewPortReal Estate30 de Abrilde 2021). Abrilde 2021



